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FORORD

Malet med denne designmanual er at vaere et redskab til styring af
udviklingen af Herstedlund.

Ved at udstikke retningslinier for udformningen af det fysiske miljgs
kvaliteter skal helhedsplanen derved fastholdes uanset de forskellige
arkitektoniske lgsninger i boliggrupperne.

Designmanualen er overordnet delt op i to afsnit. Det fgrste beskriver
helhedsplanens struktur og landskabelige bearbejdning. Det

andet gennemgar principperne for boliggruppernes opbygning og
disponering.

Forud for designmanualens retningslinier skal de til enhver tid
geeldende regler og lovgivning fglges: Bygningsreglementet, dansk
standard, lokalplanen for omradet og retningslinier fra Albertslund
Kommune.
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1.0 HELHEDSPLANEN

Helhedsplanens udformning er styrende for boligomradets

arkitektoniske helhed. Ved at fastholde kvalitet i proportionering, J
valg af materialer og mgblering af rummet sikres, at det samlede
bygningsarkitektoniske udtryk fastholdes i et boligomrade, der kan
udvikles over en arraekke og af flere forskellige bygherrer og arkitekter.

Designmanualen beskeeftiger sig med boligomradets byplanmeessige
proportionering, belaegninger, kantafgraensninger, beplantning,
belysning, opholds- og faerdselsarealer, skiltning og ikke mindst
sammenstillingen af alle disse elementer sa de tilsammen understatter
en seerlig identitet og kvalitet for omradet.

Overordnede mal

Da udviklingen vil forega over tid er det vaesentligt, at retningslinierne
er sa overordnede og robuste i deres karakter, at de kan optage tidens
skiftende krav, eventuelle nye materialer, nyt design mv.

Designmanualen skal sikre:

- at feellesarealer sikres en hgj arkitektonisk kvalitet

- at feellesarealer medvirker til at give omradet en sammenhaeng, en
helhed og en identitet som tillader variation i de enkelte byggefelter

- at veerdifulde udsigtslinier eller kiler og adgang til faellesarealerne
bevares og understreges

- at feerdselsforhold er trygge — med stor opmzaerksomhed pa de svage
trafikanter

- at det er muligt for alle at faerdes i omradet — tilgeengelighed er
integreret i de valgte lgsninger

Overordnede linier

Helhedsplanens store landskabelige traek skal binde det nye
boligomrade sammen med de eksisterende omgivelser. Derfor laegges
stor veegt pa beplantningen, saerligt skoven, som plantes i sit faste
modul og som saledes er retningsgivende for al anden udvikling.

Der tilstraebes en helhed i udformningen. Arealer der indgar i en rumlig
helhed, skal med hensyn til belaegning, belysning mv. indrettes ens.
Ligeledes er det vigtigt at skabe sammenhasng mellem tilstadende
arealer, uanset om det er private eller offentlige arealer. Dog skal
offentligt tilgeengelige rum indrettes sa klart og genkendeligt, at man
ikke er i tvivl om, at man faerdes et offentligt sted.
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Helhedsplan af omradet
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Den gronne struktur

Beplantningen pa det samlede omrade planleegges som en helhed
udfra et overordnet styrende princip om en markant skovplantning.

Den grgnne struktur skal realiseres gennem en samlet
landskabsmodning af omradet med henblik pa hurtigst muligt at skabe
det grenne karakterskabende traek i form af skovplantningen.

Landskabsmodningen tilfarer over relativt kort tid kvaliteter til de
udlagte byggefelter og boligenheder og tjener samtidig som et
vaesentligt styringsredskab til at fastholde den grundlaeggende struktur.

Generelt om traeplantning

For at give treeerne teet pa adgangsveje, parkeringer og
skovparkeringer sa optimale vaekstvilkar som muligt, skal der etableres
store plantehuller med skeletjord (en blanding af skaerver og muld),
som kan tale belastning, samtidig med at treeernes redder far luft og
vand.

Leg i grenning
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Traeernes veekst ar 0, 5, og 10

1.1 DEN GRONNE STRUKTUR

Den laegivende skovplantning

Et solidt hovedgreb i form af et plantemodul for skovplantningen vil
efter fa veekstar tilfere boligomradet en vegetativ karakter. Skoven
danner lee og vil tilfare de enkelte boliggrupper en grgn karakter.

Plantemodulet tilgodeser implementering af f.eks. parkering og derfor
er der valgt et modul pa 150 x 150 cm — over tid reduceres modulet til
300 x 300 cm for endelig at ende op i et grid pa 600 x 600 cm

Tidsfelge for hugst af ammetraeer:
De forste ammetreeer faeldes nar treekroner i vintertilstand rgrer
hinanden — farste gang cirka i ar 5, anden gang ca. i ar 10.

Landskabsmodning — ar 0: Skovplantning af ammetraeer og blivende
traeer i modul 150 x 150 cm.

Landskabsmodning — ar 5: Efter ca. 5 ar (eller nar traekroner rgrer
hinanden) udtyndes de fgrste ammetreeer i modul 300 x 300 cm for at
give plads til de blivende treeer.

Landskabsmodning — ar 10: Efter en vaekstperiode pa 10 ar er de
blivende traeer tyndet ud til et modul pa 600 x 600 cm og der er
indplantet en varieret skovbundsflora.

Legepladser for storre bgrn

Kvarterslegeplads for sterre bgrn placeres i feellesarealerne i skoven.

Legepladsen udstyres med naturlige klatretreeer og andre materialer
som appelerer til fri udfoldelse
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1.1 DEN GRONNE STRUKTUR

Skovplantningens arter

Skovplantningen udfgres med plantning af letskyggende hovedtreearter
som eg, robinie og ask og med ammetraeer af hvidel, fuglekirsebeer,
vildeeble og vildpzere. Nar ammetraeernes funktion er afsluttet fiernes
disse og der implementeres skovbundsflora / lavt bunddaekkende
vegetation med stor diversitet.

BLIVENDE TRAER AMMETRAER

Quercus robur (Eg) Alnus incana (Hvidel)

Robinia pseudoacacia (Robinie) Prunus avium (Fuglekirsebeer)
Fraxinus excelsior (Ask) Malus sylvestris (Vildeeble)

Pyrus communis (Vildpaere)

Bundplantning i skoven Ammetree - malus sylvestris
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Frugttreeer i sikkerhedszonen

REKREATIVT AREAL

Den abne savanneslette

Savannesletten danner det lyse abne rum som en ubrudt greesflade,
der greenser op til de ellipseformede byggefelter. Graessletten fungerer
som det uformelle rum til rekreative formal for f.eks. drageflyvning,
soldyrkning, grillplads m.v.

Greessletten danner visuel sammenhaeng til den nord-sydgaende
hovedsti til Birkelundsparkens ellipseformede greesrealer og den
greesklaedte sikkerhedszone foran Anstalten.

Sikkerhedszonen vest for Anstalten indgar som en naturlig
forlaengelse af den abne savanne, men for at hindre ugnsket feerdsel
i sikkerhedszonen integreres et grafteprofil med indbygget tradhegn
i 180 cm hgjde. Omréadets terreendraen anbefales tilsluttet graften for
herigennem at skabe variation i savel oplevelse som i flora og fauna.

Sletten skal friholdes for anlaeg og inventar som legepladser og nytte-

haver og fremsta som et abent, tilgaengeligt landskab. Sletten vil veere
et sted for de stagrre pladskreevende aktiviteter som boldspil, drageflyv-
ning eller til Sankt Hans balet.

ANSTALTENS SIKKERHEDSZONE

graesklaedt savanne

1,8 m hegn graeskleedt areal opstammede hvidblomstrende pzeretraeer Anstaltens mur
tor groft med
periodisk vand
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Poppelraekken mellem savannesletten og Anstalten

Som den vertikale persienne plantes en reekke pyramidepopler
langs den nord-sydgaende hovedsti for herigennem at sikre mod
indbliksgener imellem Anstalten og boligomradet.

For hurtigst muligt at opna den grgnne skeerm af pyramidepopler,
plantes traeerne samtidig med den lzegivende skovplantning /
landskabsmodningen.

Pyramidepoplerne (Populus nigra ’italica’) plantes som hgjtstammede
treeer i sterrelse CO 18-20 med tradklump der er omplantet 3 gange.
Treeerne er ca. 500-600 cm hgje ved plantning for hurtigt at tilgodese

lokalplanens krav om afskaermning mellem Anstalten og boligomradet.

Eksisterende poppeltraeer pa grunden
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Birkelundparkens taette skovplantning

Den eksisterende Birkelundspark

Det anbefales at Birkelundsparkens vegetation trimmes for at skabe
en starre tryghed i brugen af parken — samtidig med at parken beriges
ved at fremdrive en mere lys og dben skovkarakter. Saledes er det
hensigten at buskundervegetation og vandris fjernes og at der i stedet
implementeres skovbundsflora og / eller bunddaekkende vegetation.

Aben skov med skovbundsflora
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1.2 BEFASTEDE AREALER

Generelt om belaegninger

Befaestelser disponeres generelt, sa arealer med deres stoflighed, form
og udseende understreger arealets relationer og funktioner i de enkelte
boligomrader.

Boligomradets befeestede arealer behandles sa enkelt og med sa fa
materialer som muligt. Endvidere tilsigtes det at anvende miljgvenlige
materialer, gerne genbrugsmaterialer.

Riste, deeksler og andre elementer i belaegningsplanet skal tilpasses
belaegningsmodulet.

Alle beleegninger udferes i handvaerksmaessig kvalitet svarende til den
fremtidige brug, og med en sadan baereevne og slidstyrke pa kareveje
at der kan kgre renholdelses- og snerydningskeretgjer.

Befeestede arealer skal draenes og tilsluttes enten regnvandskloak eller
greft og regnvandsbassin. Draenene skal have et omfang, sa regnvand
fijernes fra stierne.

Offentlig tilgaengelighed skal sikres, herunder ogsa adgang for
handicappede, ligesom der skal skabes trygge faerdselsforhold med
passende hgj sestetisk kvalitet.

Belaegningsvalgets stoflighed skal understrege hierarkiet:
adgangsveje, parkeringer, hovedstier, lokalstier, interne stier osv.
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stalkant

overfladebehandlet asfalt

rumlefelt

Adgangsveje

Kgrebanearealer udlaegges i 5 meters bredde med sideareal i form
af en gangzone som samtidig tillader passage af 2 brede brand- og
redningskgretgijer.

Kgrebanearealer udfgres overvejende af overfladebehandlet
genbrugsasfalt kantet med ubehandlede kraftige stalkanter. Gang-
og parkeringszone udfgres overvejende som greesarmering eller
grusbefeestet areal.

Adgangsvejenes asfaltband er ved ind- og udkersler til f.eks.
parkeringsanlaeg afbrudt af kvadratiske rumlezoner / krydsfelter der
befaestes med planslidte eller stokhuggede granitbrosten.

Kantafgraeensning og markering af belaegningsskift sker med en solid
ubehandlet stalkant. Beleegningsskifte uden terraenspring markeres
med et Igberskifte af slidte eller stokhuggede granitbrosten.

[m—
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fald I 4 _fald fald
RPN |
stéalkant [ i I
skov gangzone - ing j greesarmering gangzone adgangsvej
principsnit vej principsnit parkering
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Generelt om parkering
—
° ¢ © Der skal anleegges 1 bilplads per bolig og udleegges areal til yderligere
0,5 bilplads per bolig.
Der anlaegges 1 handicapparkeringsplads pr. 25 parkeringspladser.
il Handicapparkeringen placeres sa teet pa stisystem som muligt.
° j u ' Parkering langs adgangsveje
@ Parkeringen udfgres med 6 meter dybe parkeringslommer. Mellem
N . adgangsvej og parkeringslomme udferes en bufferzone/gangareal med
’<% : en bredde pa ca. 1 meter. Parkeringsmodulet er langs adgangsvejene
D o 5000 2,4 meter.
hY
" o i - . Parkeringen langs adgangsveje udfgres overvejende som
g ° & L 2 H B graesarmering eller genbrugsasfaltbelaegninger.
= 2 < g g
8 G ¢ 2 . . . . .
5 4 9 z Kantafgraeensning og markering af belaegningsskift sker med en solid
E 1 :g a ubehandlet stalkant. Beleegningsskifte uden terraenspring markeres
© L H med et Igberskifte af slidte eller stokhuggede granitbrosten.
| Jfald | fald
w—-y- T R
L] o g g :
Nern sti N
SaN =
L] o — \=
i ng bagepur parkeringszone gangzone kerezone eks. beplantning
planudsnit 1:200 af parkering langs adgangsvej Eksempeler pa greesarmering principsnit 1:200 af parkering langs adgangsvej
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1.2 BEFASTEDE AREALER

Skovparkering i \ v
Skovparkeringen realiseres over tid i takt med etablering af de enkelte
byggefelter. Parkeringsgeometrien indarbejdes i det grundlaeggende
skovplantemodul, jf. afsnittet om Den laegivende skovplantning.

Skovparkeringens beleegning disponeres ved anlaeg som en rodvenlig

befeestelse i form af granitskeervemakadam. (%

Skovparkeringen anlaegges som dobbelte 6 meter dybe 1= 9} il !
parkeringslommer, med et feelles tilkgrsels- og mangvreareal i 6 \J J
meters bredde. Et parkeringsmodul pé 3 meter (i bredden) sikrer afvandingsgreft gangzone kgrezone parkeringszone - tree stolpe bro - internsti

traeplantning mellem de enkelte parkeringsbase. principsnit 1:200 af skovparkering

Afvanding sker fra midte kgrebane til graftesystemet i det tilstedende
skovplanteareal.

Kantafgraensning og markering af beleegningsskift sker med en solid ~1500—3500 eoop eooe eoop 15081500~
ubehandlet stalkant. Belsegningsskifte uden terraenspring markeres
med et Igberskifte af slidte eller stokhuggede granitbrosten. 1 o LA ;¢ o ¢ o i
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Diagram over hovedstiernes placering
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dobbeltrettet cykelsti

asfalt gangsti

poppelreekke

Hovedsti principsnit
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Markering af stiens zoner

11

Hovedsti

Hovedstier anlaegges i 4 meters bredde opdelt i en dobbeltrettet
cykelsti pa 2% meter og en gangsti pa 1% meter. Stierne
anlaegges som stier af genbrugsasfalt der overfladebehandles med
granitskeerver. Kanter udfgres med skarpe retlinede asfaltkanter.

Hovedstien i nord-sydgaende retning udleegges som et langstragt
grent landskabsband, der feerdselsmaessigt sammenkaesder
Birkelundsparken med Roskildevej. Stien flankeres pa den gstlige side
af en poppelkraekke som visuelt markerer stiens forlgb.

Hovedstien i gst-vestgdende retning udlaegges som et slynget
forlab, der faerdelsesmaessigt erstatter den eksisterende sti mellem
Holsbjergvej og viadukten under Herstedvestervej. Stien danner
greensen mellem den sydlige skovplantning og savannesletten.

Herudover anlaegges hovedsti langs Herstedvestervej som forbindelse
til Vestcenteret og gennem Birkelundparken som forbindelse til
Damgardsstien.

2500 1500

afstribning

)

lavanne asfaltsti poppelraekke

1

: afstribning

Hovedsti principplan
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1.2 BEFASTEDE AREALER

Lokalsti

Lokalstien forbinder de enkelte byggefelter. Stien udger samtidig
greensen mellem skoven og savannesletten mod nord.

Lokalstien anleegges som en smal sti i genbrugsasfalt der
overfladebehandles med granitskaerver. Stien anleegges med en
stibredde pa 240 cm. Kantafgraensning er en skarpt skaret asfaltkant.

Stiens forlgb gennem boliggruppen skal gives en
hastighedsdeempende udformning s& sammenstad med boliggruppens
brugere undgas.

~

savanne

asfaltsti

principsnit af lokalsti

eksempel pa udformning af sti i boliggruppen med rumlefelt i beleegningen og afgreensende beplantning
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diagram over lokalstiens placering
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planudsnit af intern sti

principdiagram over interne stiers placering
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Intern sti

Et system af interne stier muligger feerdsel til fods og pa cykel
mellem de enkelte bebyggelser, til og fra parkeringsarealerne og i
boligenhedernes befeestelsesplaner.

De interne stier danner ganglinierne mellem parkeringer og
boliggrupper og etableres som 150 cm brede genbrugsasfaltstier
med en skarpt skaret asfaltkant og med en overfladebehandling af
granitskeerve. Stierne far med tiden karakter af skovstier.
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principsnit af intern sti som skovsti

SVEND KIERKEGAARD LANDSKABSARKITEKTER - JUUL & FROST ARKITEKTER



1.3 INVENTAR OG BELYSNING

Den robuste skovkant

Byggefelternes skovbryn markeres med et stendige udformet som
modulaere gabionselementer. Gabionselementerne udgar en robust
afgraensning, der understreger overgangen mellem bebyggelsen og
savannesletten eller skoven.

Gabionselementernes bredde er 100 cm og deres hgjde 100 cm.
Leengder varierer efter behov. Metalnettets maskestgrrelse er 10 x 10
cm, Gabionerne fyldes med sten i nuancer af mark blagra granit.

Gabionerne som danner stendiget omkring den enkelte bebyggelse
tilplantes med skovagtige slyngplanter som kaprifolie (Lonicera
caprifolium og Lonicera henryii) og klematis (Clematis montana
‘Rubens’ og Clematis hybrid 'The President’) og stedsegrgnne
slyngplanter som vedbend (Hedera hibernica 'Hestor’).

Abningerne i stendiget skal minimum veere 150 cm bredde og
tilgeengelighed for alle skal imgdekommes.

Ved abninger der skal anvendes som redningsveje og il
viceveertfunktioner som f.eks. handtering af renovatrion, skal abninger
veere min 280 cm.

1000

9
i
e

By

skov stendige asfaltsti skov

Gabion principsnit
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Klematis

Kaprifolie
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Stojskarm mod Herstedvestervej

Langs Herstedvestervejs gstlige rabat opsaettes en gron stgjskaerm af
gabionselementer med en bredde pa 50 cm og en hgjde pa ca.150 cm.

Stgjskaermen tilplantes med stedsegrenne vedbend (Hedera hibernica
"Hestor’) og suppleres med blomstrende slyngplanter som klematis
(Clematis montana 'Rubens’) og duftende kaprifolie (Lonicera
caprifolium og Lonicera henryii).

1500
é@! %E }% D:‘\m
> 1\_%.74.'\

gabionsmur skov

Stajskeerm principsnit

Eksempel pa gabion

JUNI 2004



Terminalpunkt

Der indrettes terminalpunkter med afsaet i Agenda 21 og Albertslund
kommunes Affaldsplan 2001 — 2012. Terminalpunkterne placeres
uden for byggefelterne ved parkeringsarealerne i skoven med

gode adgangsmuligheder for beboere og gode tilkgrselsforhold for
affaldsentreprengrens keretgjer.

Terminalpunktet skal veere en indhegnet og aflaselig containergard
med udstyr til affaldshandtering. Der skal etableres en vaskeplads til
biler og containere. terminalpunktet skal have en fast rengeringsvenlig
belaegning med aflgb til spildevandssystemet via en moderne

gabion olieudskiller. Det anbefales derfor at udlaegge asfalt med et slidlag af
sort pulverasfalt.

Terminalpunkter udfgres af gabionsmure i princippet som ved
smét brandbart vaskeplads stgjskaermen mod Herstedvestervej (se afsnit). Den endelige
vip-container udformning og stgrrelsen pa terminalpunktet bliver bestemt af

funktionskravene.

stort brandbart
lukket ophaler
po indkgrsel fra
skovparkering
ikke brandbart
aben ophaler
farligt affald
miljpskab rl-jn\lln(l: elektromik kole- / fryseskabe
container| | palleramme bas ca. 5 kvm

Planprincip for et terminalpunkt for 150 - 200 boliger
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1.3 INVENTAR OG BELYSNING

Generelt om terranbelysning

Det er af stor betydning, at kvaliteten af og farven pa kunstlyset
vurderes ngje. Af hensyn til stofligheden pa beleegninger, men ikke
mindst »farven« pa traeerne og den gvrige vegetation langs stier og
adgangsveje, anbefales et sa neutralt hvidt lys som muligt.

Terreenbelysningen skal skabe et genkendeligt motiv og en rumlig
sammenheaeng.

Terraenbelysningen skal imgdese gaeldende krav og normer for
lysberegninger i forhold til funktion og anvendelsesomrade. Det
er vigtigt at de enkelte omrader er korrekt belyste i henhold til
anvendelse, men samtidig er det ogsa af stor vigtighed at der ikke
bliver overbelyst.
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Parkarmatur

Pullertarmatur

16

Terranbelysning

ADGANGSVEJ

Belysningsarmaturet der skal anvendes til belysning af adgangsve;j
skal vaere parkarmaturer model Plaza fra GH Form i stebejern med
ens lyspunktshgjde.

Belysningsarmaturene placeres modulaert i rabatzonerne langs
adgangsvej. Parkarmaturerne placeres sa vidt muligt i en ensartet
rytme og med en ens lyspunktshgjde.

HOVEDSTIER
Belysningsarmaturet der skal anvendes til belysning af hovedstier skal
veere parkarmaturer model Plaza fra GH Form i stebejern med ens
lyspunktshgjde.

Belysningsarmaturerne placeres moduleert langs hovedstierne.
INTERNE STIER OG LOKALSTIER
Belysningsarmaturet der skal anvendes til belysning af interne stier

skal veere pullertarmaturet model Plaza fra GH Form i stgbejern med
ens lyspunktshgjde.
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Generelt om terraeninventar

Begrebet terraeninventar omfatter en reekke elementer som placeres i
det offentlige rum. Ligesom andre elementer i de landskabelige rum, er
terreeninventaret i den grad med til at skabe visuelle sammenhzenge

i omradet. Det er derfor hensigten at nedenstaende terraeninventarer
skal anvendes i omradet.

For at opna den steerkeste virkning af ensartet terraeninventar er det

ligeledes vigtigt at fastholde et princip for placering og hgjder pa f.eks.
pullerter og skilte.

JUNI 2004

Afvandingsrist

Daeksel

Affaldskurv
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Terraeninventar

RISTE

Riste til afvanding af terraen skal veere som Plaza rist i stgbejern fra
GH Form. Den geometriske placering af riste sker altid i forhold til det
overordnede modul pa 600 x 600 cm og dernaest undermodul af f.eks.
en flisebelaegning.

DAKSLER

Deeksler i terreen skal vaere som Ulefos. Den geometriske placering af
riste sker altid i forhold til det overordnede modul pa 600 x 600 cm og
dernaest undermodul af f.eks. en flisebelaegning.

PLINTE

Siddeplinte opsaettes efter behov, f.eks. langs hovedstier, i skovbrynet
og lignende steder. Plinte bgr derfor have et rustikt udtryk og veere

af naturligt materiale som f.eks. en halv egetraesstamme klodset op i
vage.

PULLERTER
Faste pullerter og veeltbare pullerter skal veere som GH Forms Plaza i
stgbejern

AFFALDSKURVE

Der opseettes affaldskurve efter behov. Affaldskurve skal veere som PB
3030 Vaeksg i Ral-farve 7021 gra.
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2.0 BOLIGGRUPPERNE
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3 eksempler pa boligomrader

Boligbebyggelsen samler sig i 7 elipseformede byggefelter som skal At der leegges seerlig veegt pa behandlingen af rummene mellem

fremsta som teette sammenhaengende bebyggelser i indtil 3 etager. husene, giver mulighed for starre frihedsgrader i relation til valget af

Den enkelte boliggruppe skal have en selvsteendig identitet, og arkitektonisk formsprog og materialer, saledes at helheden kan formes

tilsammen skal bebyggelserne danne en varieret og helstabt bydel. af en bred og mangfoldig bygningsarkitektur.

De selvstaendige enheder betyder at bebyggelsen kan udbygges i en

vilkarlig reekkefelge uden at helheden fremstar som ufeerdig. Boliggrupperne kan danne ramme om forskelligartede og fleksible
boligformer varieret over typer som leengehuse, kaedehuse,

Bebyggelserne placeres, sa de strukturerende elementer som stokhuse, klyngehuse og gardhavehuse. | det enkelte byggefelt skal

veje, stier, pladser, lysforhold og udsigtslinier og kiler udnyttes og bolighebyggelsen ved sin placering, udformning og materialevalg

understreger boliggruppens kvaliteter. udggre en arkitektonisk helhed.
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2.1 RUMLIG STRATEGI

Boliggruppens afgransning

Boligomradets 7 boliggrupper skal fremsta som selvstaendigt
afgreensede enheder adskilt fra hinanden af sletten og skoven.
Feellesarealernes offentligt tilgeengelige abne rum udformes med en
klar forskellighed til boliggruppens forteettede struktur. Bebyggelsen
er teet, der er faste beleegninger og der er generelt stgrre teethed og
variation i materialer og mablering.

Boliggruppens udstraekning defineres af en kombination af
bebyggelsens udstraekning, landskabets overgang, belaegningsskifte
og inventar. Overgangen fra boliggruppen til skoven og sletten

Model af bebyggelseseksempel markeres af et stendige som afgraenser et mere privat areal op mod
boligerne som giver en vis afstand for nysgerrige blikke.

sletten

Eksempel pa afgreensning af boliggruppe
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2.1 RUMLIG STRATEGI

Offentlighedsgrader

Boliggrupperne skal opbygges efter nogle klare principper for
graduering af privatheden i opholdsarealerne, som en del af det
hierarki af rumtyper fra store offentlige rum til sma private rum.

Omradets grenne feellesarealer bestar af sletten og skoven, som er
forbundet med Birkelundsparken, og fungerer sammmen med parken
som et offentligt tilgeengeligt rekreativt omrade.

| byggefelterne orientrer boligernes indgange sig til et halvoffentligt
ankomstrum som er byggefeltets samlingspunkt med en urban
karakter. Andre rum i bebyggelsen kan have en mere privat og gren
karakter.

Overgangen fra byggefeltet til skoven og sletten markeres af et
stendige som danner et halvprivat areal op mod boligerne som giver
en vis afstand for nysgerrige blikke.
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offentlige feellesarealer

Model af bebyggelseseksempel Zoneprincipper for opholdsarealernes offentlighedsgrader
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Eksempel pa bebyggelsestype

Beplantning mellem boliger

Terrasse ved boligen

21

Ankomstrum

Boligernes indgange samles omkring offentlige, urbane ankomstrum,
til ophold og leg. Rummene skal veere oplevelsesrige, varierede og
animere til social kontakt.

Ankomstrummene karakteriseres ved faste belaelgninger, let og
opstammet beplantning, som overskuelige, urbane rum.

| visse boliggrupper fares lokalstien gennem ankomstrummene. Her
skal den ngjere udformning sikre at der ikke opstar sammensted
mellem géende beboere og gennemkgrende cyklister.

Haverum

| boligruppen udformes halvprivate grenne og frodige haverum
som vil appelere til ophold, leg og feellesskab for de omgivende
boliger. Overflader er primaert blgde overflader som graes og grus.
Beplantningen er frodig, varieret og teet.

Boliggruppernes haverum skal udformes i kontrast til ankomstrummet,
som et roligt pauserum, gerne med adgang fra boligernes terrasser,
men afgreenset fra de mere offentligt henvendte arealer.

Terrasser

Pa solsiden af bebyggelserne etableres terrasser til brug for boliger
i stueetagen med udgang i terreen. Opholdsarealerne markeres som
private ved et belaegningsskifte til for eksempel, fliser, traedaek eller

grees.

Den del af de private opholdsarealer, som er placeret fijernest fra boli-
gerne skal udformes og indrettes som halvoffentlige arealer uden hegn
eller taet beplantning mod naboer og fllesarealer, til understgtning af
bebyggelsens sociale liv.
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2.2 BEFASTEDE AREALER

Eventuel parkering i bebyggelse

Der kan anlaegges parkering til boligerne inde i boliggruppens
byggefelt. Parkeringen skal trafiksepares fra gangarealerne og sikre
starst mulig sikkerhed for de gaende.

Materialer er greesarmering, overfladebehandlet asfalt eller lignende.

Ved parkering i byggefeltet udger denne ogsa redningsvej il
bebyggelsen.

Graesarmering med bordurganglinier

Eksempel pa disponering af parkering i boliggruppen
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Eksempel pa betonfliser

JUNI 2004

Granitfliser
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Befastede stiarealer

Befaestede stiarealer udleegges som stier i 150 cm bredde for
herigennem at tilgodese tilgaengelighed.

Arealerne befaestes enten med fliser af granit eller beton,
genbrugsasfalt der overfladebehandles, stenmel, grusmaterialer,
greesarmeringer med ganglinier eller lignende.

Befaestede arealer skal draenes og tilsluttes enten regnvandskloak eller

greft og regnvandsbassin. Draenene skal have et omfang, sa regnvand
fijernes fra stierne.
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2.3 BEBYGGELSE

Arkitektur

Boligbebyggelsen bestar af 7 byggefelter som skal fremsta som teette
sammenhangende bebyggelser i indtil 3 etager. Det enkelte byggefelt
skal have en selvsteendig identitet og tilsammen skal bebyggelserne
danne en varieret og helstgbt bydel.

| det enkelte byggefelt skal boligbebyggelsen ved sin placering,
udformning og materialevalg udgere en arkitektonisk helhed.
Bebyggelsens overgang til feellesarealerne afgraenses af en
kombination af bebyggelsens udstraekning, landskabets overgang,
belaegningsskifte og inventar sa som stendiget.

Byggefelterne kan danne ramme om forskelligartede og fleksible
boligformer varieret over typer som leengehuse, kaedehuse, stokhuse,
klyngehuse og gardhavehuse.

Bebyggelsen kan opfgres i 2 etager, delvist i op til 3 etager med en
maksimal hgjde pa 11 m. Etagespring, altaner og tagterrasser er alle
med til give variation til bebyggelsen.

Bebyggelsen skal veere tidssvarende og fremsta med et
gennemgaende formsprog og i en harmoniseret farveskala og med en
materialeholdning med en hgj arkitektonisk kvalitet.

Bebyggelsen skal afspejle dens funktion som et teet,
sammenhangende boligomrade og udtrykke en abenhed i facader,
terrasser og balkoner over for beboere og besggende.

Skure og lignende skal gives et udseende, som svarer til - eller er i
harmoni med den gvrige bebyggelse.
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Boliger med abninger mod terrasseareal
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Eksempel pa aben varieret facade
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Boligen

Boligindretningen skal vaere fleksibel i forhold til fremtidige
funktionskrav og indretningen skal nyvurderes i relation til miljerigtig
adfeerd.

Der er mulighed for at skabe en blanding af bolig og erhvervsfunktioner
med hjemmearbejdsplads, atelier eller lignende som kan indpasses i
omradet. Der kan ogsa indpasses kulturelle aktiviteter, café og andre
beboerrelaterede aktiviteter

Boliger uden terrasse pa terreen skal forsynes med altan eller
tagterrasse.

Faelleshuse

Der skal anleegges et starre feelleshus til brug for hele bebyggelsen.
Faelleshuset placeres uden for byggefelterne, som et synligt element

i bebyggelsen, som i kraft af dets beliggenhed og indretning har

de kvaliteter, som kan ggre det til et attraktivt vaerested for alle
aldersgrupper og veere de naturlige rammer for et godt socialt milja i
bebyggelsen. Huset bar kunne ses, og man bar kunne observere livet i
huset og derved blive inspireret til at deltage i det.

| hver boliggruppe skal der indrettes feellesfaciliteter pa mindst 50 m2.
Feellesfaciliteterne skal bidrage til at skabe et varieret socialt liv i det
enkelte byggefelt. Der vil kunne etableres kulturelle aktiviteter, café og
beboerorienterede fritidsaktiviteter. Reekkehuse

Feelleshus for den samlede bebyggelse og feellesfaciliteterne i

byggefelterne kan have en anden udformning og materialevalg end
boligbebyggelsen og fremsta med et selvsteendigt bygningsudtryk.

JUNI 2004

Facader

Facader skal udfgres i en harmoniseret farveskala. Farver og
materialer skal veere forenelige med hele bebyggelsens udtryk. Ved
valg af materialer skal styrke, vedligeholdelse og baeredygtighed
afvejes.

Der skal foretages en vurdering af konstruktiv facadebeskyttelse i
forhold til materialevalg

Tage

Tage kan benyttes som tagterrasse for at forsyne boliger med gode
uderum og for at bringe variation ind i bygningernes udtryk og

anvendelse

Tage skal vaere egnede for genbrug af regnvand, ingen blanke og
reflekterende materialer (blank metal, glaseret tegl).

Stokhuse med varierende hgjde

Gardhavehuse og lejligheder med selvsteendig adgang fra trapper
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2.4 INVENTAR OG BELYSNING

Generelt om pergolaer

Pergolaen anvendes som gennemgaende karakteristiskt motiv for en
del af boligruppens inventar. Pergolaens lette ramme beplantes med
slyngplanter og slyngroser som et skiftende grent og blomstrende
daekke.

Det samme princip kan anvendes til flere funktioner som for eksempel
opholdsmgbler med siddepladser, legepladser, affaldsger eller
markering af parkering.

Eksempel pa pergola

SVEND KIERKEGAARD LANDSKABSARKITEKTER - JUUL & FROST ARKITEKTER

Hoppeleg

Slyngrose

Legeplads

Til de mindre bgrn placeres legepladser i byggefelterne i neerheden af
boligerne.

Pergolaer anvendes som samlende element for legepladserne naer
boligerne. Pergolaerne anvendes til opsaetning af f.eks. gynger,
klatrereb, ringe m.v. ligesom der opseettes plinte for ophold. Naturligvis
anlaegges legepladser efter DS med installationer og faldunderlag.

Sandkasser placeres ligeledes under pergola der partielt kan
overdaekkes.
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Evt. pergolaer over parkering

Ved bebyggelser, hvor der parkeres direkte ved boligerne, anleegges
der pergolaer bevokset med slyngplanter over parkeringszonen. Dette
sker for at afskeerme parkeringen visuelt i bebyggelsen. Der dannes
saledes en frodig overgangszone mellem opholds- og faerdselsarealer,
hvorunder parkeringen foregar.

JUNI 2004

Traeskaerm
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Affaldsger

Der udfgres 1 - 2 affaldsger per boliggruppe placeret sa de er

nemt tilgaengelige for beboere og renovatgren. Affaldsgen rummer
minicontainere til det almindelige affald, glas, papir og pap. Starre
genstande og specialaffald skal bringes til terminalpunktet - se afsnit
under helhedsplanen.

Belaegningen i renovations@erne skal veere yderst renggringsvenlig

og det anbefales derfor at udlsegge asfalt med et slidlag af sort
pulverasfalt, eller at udlaegge betonfliser. Der skal etableres vandudtag
og aflgb for renspuling af belaegninger.

Affaldsgen afskaermes med et hegn péa ca. 130 cm ensartet i hver

bebyggelse i metal eller tree. Affaldsgen kan desuden overbygges med
en pergola med en fri hgjde pa mindst 200 cm.
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2.4 INVENTAR OG BELYSNING

Bolighegn

Boligernes private terrasser kan enten afskaermes af lave gabionsmu-
re, som eventuelt tilplantes med skovpreaegede slyngplanter eller mak-
simalt 1,6 m hgje leegivende skaerme af metal eller tree, som eventuelt
tilplantes med slyngplanter og slyngroser.

For hver boliggruppe ma der kun anvendes et af de mulige bolighegn
for herigennem at sikre harmoni i de enkelte boligenklaver

greeskleedt savanne slette ——

NiA g @ _—

terrassehave - privat

gabionsmur som afgreensning
mod feellesareal

Terrasse mod savanne sletten

terrassehave - privat

gabionsmur som afgrasnsning
mod skovplantning (feellesareal)

Terrasse mod skoven
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Terraenbelysning

Der skal udarbejdes en belysningsstrategi for den enkelte boliggruppe
som forholder sig til helhedsplanens belysning men samtidig er
integreret i og understgttende for boliggruppens arkitektur.

Terreenbelysningen skal imgdese geeldende krav og normer for
lysberegninger i forhold til funktion og anvendelsesomrade. Det
er vigtigt at de enkelte omrader er korrekt belyste i henhold til
anvendelse, men samtidig er det ogsa af stor vigtighed at der ikke
bliver overbelyst og at boligerne ikke generes af kraftigt lysindfald.

PARKARMATUR

Parkarmatur som model Plaza i stebejern fra GH Form.
Belysningsarmaturene placeres moduleert. Parkarmaturerne placeres
sa vidt muligt i en ensartet rytme og med en ens lyspunktshgjde.

PULLERTARMATUR

Belysningsarmaturet der skal anvendes til belysning af stier, torve- og
pladsdannelser skal vaere pullertarmaturet model Plaza fra GH Form i
stgbejern med ens lyspunktshgjde.

SKOTLAMPEARMATUR

Belysningsarmaturet der skal anvendes til belysning af
adgangsstraeder, stier langs boliger mv. skal veere skotlampearmaturet
model LK special skotlampe fra LK med mat glas (sandblaest glas).
Lyspunktshgjden skal vaere 60 cm over projekteret terreen.

Pullertarmatur Skotlampearmatur
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Generelt om terraeninventar

Begrebet terraeninventar omfatter en raekke elementer som placeres
i uderummet. Ligesom andre elementer i de landskabelige rum, er
terreeninventaret i den grad med til at skabe visuelle sammenhaenge
i omradet. Det er derfor hensigten at nedenstaende terraeninventarer
skal anvendes i omradet.

Cykelstele / pullert

JUNI 2004

Siddeplint

Siddeplint

Affaldskurv

Terraeninventar

RISTE

Riste til afvanding af terraen skal veere som Plaza rist i stebejern fra
GH Form. Den geometriske placering af riste sker altid i forhold til det
overordnede modul pa 600 x 600 cm og dernaest undermodul af f.eks.
en flisebelaegning.

DAKSLER

Deeksler i terreen skal vaere som Ulefos. Den geometriske placering af
riste sker altid i forhold til det overordnede modul pa 600 x 600 cm og
dernaest undermodul af f.eks. en flisebelaegning.

PLINTE

Siddeplinte i boliggrupperne bgr matche det gvrige terraeninventar
hvorfor det anbefales at indarbejde en ubehandlet stalplint med en
treerist af f.eks. teaktree.

CYKELSTELER

Apteringselementer for cykler bgr matche det gvrige terraeninventar i
design og stoflighed. Derfor anbefales det at anvende cykelsteler som
HRS A/S (tif. 58 37 43 33) KUA-cykelstele i ubehandlet stal eller i RAL-
farve 7021 gra.

AFFALDSKURVE

Der opsaettes affaldskurve efter behov. Affaldskurve skal veere som PB
3030 i Ral-farve 7021 gra.
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