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Hvad er en lokalplan ?

Planloven, lokalplanpligt og lokalplanret

Ifelge Lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlegning samt senere &ndringer skal en kommune udarbejde en lokalplan, farend
der gennemfares udstykninger eller sterre bygge- og anlegsarbejder, herunder nedrivninger, og i gvrigt nar det er ngdvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til aflgsning af geeldende lokalplaner,
byplanvedteegter og deklarationer. Det er kommunalbestyrelsen, som har lokalplankompetencen.

Planloven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet af et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme
med bemeerkninger, &ndringsforslag og indsigelser til lokalplanforslag.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen, regionplanens retningslinier, herunder retningslinier om udviklingen i Ho-
vedstadsomrédet eller regler og beslutninger om landsplanmaessige interesser.

Lokalplaners udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelsen af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har interesse i det pageel-
dende bygge- og anlaegsarbejde mv. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvaltning udarbejde lokalplanforslag, som
behandles og vedtages af kommunalbestyrelsen.

Lokalplaners offentligggrelse og endelige vedtagelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget med tilhgrende redegerelse offentligggres med op-
lysning om indsigelsesfristen (hgringsperioden), som skal veere mindst otte uger. Offentliggarelsen sker f.eks. i den lokale
ugeavis samt ved sarskilt underretning til:

e ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokalplanomradet,

ejere, lejere og brugere af ejendomme uden for lokalplanomradet, hvis forslaget har veasentlig betydning for dem,
foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold, som har bedt om at blive underrettet,

Miljgministeren samt gvrige statslige og (amts-)kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af forslaget

sd vidt muligt de pataleberettigede efter servitutdokumenter, hvis forslaget indeholder bestemmelser om servitutbortfald.

Regionplanmyndigheden efterser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommuneplanen. Regi-
onplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedleegge veto imod et lokalplanforslag, hvis dette strider mod over-
ordnede planinteresser. Farst nar der er opnéet enighed mellem den pdgeldende myndighed og kommunalbestyrelsen om
eventuelle @ndringer af lokalplanforslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planforslaget endeligt.

Ved den endelige behandling af forslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle bemarkninger, endringsfor-
slag og indsigelser. For lokalplaner, hvor der rettidigt er indsendt indsigelser mv., kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske
fire uger efter udlgbet af indsigelsesfristen. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at &ndre lokalplanforslaget som fglge af ind-
sendte indsigelser mv. Hvis der er tale om starre &ndringer, skal det "endrede” lokalplanforslag offentliggares pa ny i mindst
otte uger.

Nar en lokalplan er vedtaget endeligt, skal planen bekendtgeres offentligt (f.eks. i den lokale ugeavis), og der skal gives un-
derretning til:

e ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet,

enhver, der rettidigt har fremsat indsigelser mv. mod lokalplanforslaget,

foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold, som har bedt om at blive underrettet,

Miljgministeren samt gvrige statslige og (amts-)kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af forslaget

Kommunalbestyrelsen lader herefter lokalplanen tinglyse pa de ejendomme, som er omfattet af planen.
Lokalplaners indhold

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens formal og retsvirkninger. Herudover kan en lokalplan indeholde be-
stemmelser om en lang reekke byplanmassige forhold, sdsom overfarsel af arealer fra landzone til byzone, omréadets anven-
delsesforhold, ejendommes starrelse og afgransning (herunder udstykningsforhold), vej- og stiforhold, ledninger. Endvidere
bestemmelser om bebyggelsens placering, omfang og ydre fremtraeden, bevaring af bebyggelse og landskabstraek, omradets
forsyning med friarealer og feellesanlaeg mv.

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse om planens formal, og dens forhold til kommuneplanen og @vrig planlegning
for omradet, herunder om lokalplanens virkeliggerelse er afhengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end kommunalbestyrelsen. Lokalplanforslaget skal endvidere redeggre for de midlertidige retsvirkninger og forslagets offent-
liggarelse og indsigelsesfrist.
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da de to typer plandokumenters omradegranser normalt ikke er sammenfaldende, og da
kommuneplanens omradeinddeling generelt er mere grovmasket end omradeinddelingen i en
lokalplan.
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Indledning

Pa grundlag af Lov om planlagning (lovbe-
kendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002
med efterfglgende a&ndringer) har Alberts-
lund Kommunalbestyrelse den 8. juni 2004
endeligt vedtaget denne rammebetonede
Lokalplan nr. 14.3 for det nye boligomrade
Herstedlund ved Birkelundparken pa Freja
ejendomme A/S" arealer nord for Holsbjerg-
Vej.

Lokalplanen omfatter endvidere en del af
Birkelundparken, sikkerhedszonen mod An-
stalten ved Herstedvester, en erhvervsejen-
dom syd herfor samt Gadagervej, dele af
Holsbjergvej og stiarealer pa Birkelund-
Holsbjergskolerne.

Inden boliger kan opferes, er det ngdvendigt
at udarbejde supplerende lokalplan for area-
lerne.

Landskabsmodningen - herunder beplant-
ninger - etablering af nye veje og stier, vej-
lukning pa del af Holsbjergvej mv. i over-
ensstemmelse med rammelokalplanen kan
finde sted uden supplerende lokalplan. End-
videre kan der — uden supplerende lokalplan
— opfares bebyggelse pa et 500 m2 byggefelt
pa sikkerhedszonen mod Anstalten ved Her-
stedvester. Tillige kan der — uden supple-
rende lokalplan og efter kommunalbestyrel-
sens naermere godkendelse, herunder god-
kendelse af feelleshusets konkrete placering,
omfang og ydre fremtreeden - opfares et
stort feelleshus inden for omrade D 1, felles
for hele boligomradet.

Lokalplanen fastleegger samtidig ueendrede
bestemmelser for Anstalten ved Herstedve-
ster og delvis uzendrede bestemmelser mv.
for erhvervsejendommen syd herfor.

Med lokalplanen fastleegges en helhedsplan

Albertslund Kommune

Redegarelse

for boligomradets udvikling og anvendelses-
forhold samt de overordnede rammer for
bebyggelsesforholdene, friarealerne, trafik-
strukturen mv. Det er hensigten at udbygge
starstedelen af boligomradet med ca. 350
boliger i to — tre etaper. Den 90 m brede
sikkerhedszone vest for anstalten ved Her-
stedvester indgar i en landskabelig gren ki-
le.

Lokalplanen fastleegger samtidig rammer
for, at Birkelundparken kan feerdiggares ved
anleg af den sydlige elipseformede gren-
ning omkranset af skovbeplantning. Det nye
boligomrade inddrager en begranset del af
elipsen.

Lokalplanomradet og lokalplanens
baggrund

Lokalplanomradet — som fremgar af lokal-
planens kortbilag - har byzonestatus. Star-
stedelen af omradet ligger stationsnaert.

Herstedlund har et grundareal pa ca. 14 ha.
Den del af kommunens areal som medgar til
feerdiggerelsen af Birkelundparken udger
ca. 4 ha. Anstalten ved Herstedvester har et
grundareal pa ca. 9 ha. Der paregnes aftalt
og gennemfart et magelaeg mellem Freja og
kommunen omkring Birkelundparken og in-
stitutionsomradet.

Herstedlund har i mange ar veeret anvendt til
dyrkningsformal. Arealerne — som var ejet
af Justitsministeriet - blev overtaget af Freja
ejendomme A/S i 1998. Det er et af de sid-
ste omrader i kommunen, der kan anvendes
til boligudbygning. Den sydlige del af Bir-
kelundparken har i de senere ar varet an-
vendt til dyrkningsformal — mindre gkologi-
ske gartnerier mv.
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Lokalplan nr. 14.3 Redeggrelse

Resultatet af en projektkonkurrence afholdt af Freja ejendomme A/S og vedtagne mal og ret-
ningslinier for planleegningen af omradet, indgar som grundlag for lokalplanen. Der henvises til
senere afsnit i denne redeggrelse for lokalplanlaegningen.

Helhedsplanen for udviklingen af boligomradet syd for Birkelundparken

Albertslund Kommune side 2
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Projektkonkurrence

Freja ejendomme A/S indbgd i 2002 seks

arkitektfirmaer til at deltage i en projekt-

konkurrence, som havde til formal at belyse
omradets muligheder og udvikling ud fra
felgende succeskriterier:

e Der skal skabes en attraktiv helhed med
varierende bebyggelser af hgj arkitekto-
nisk og funktionel karakter.

e Omradet skal udvikles pa grundlag af en
gren strukturplan, som er identitetsska-
bende og fungerer som en ramme om en
etapevis udbygning.

e Der skal skabes et byomrade, hvor der
leegges stor vaegt pa miljemaessig beere-
dygtighed, herunder bygkologi, tryghed
og social kontakt.

e Omradet skal rumme forskellige bolig-
typer, gerne med en forholdsvis stor an-
del af seniorboliger og lignende. Der til-
strebes boliger af hgj kvalitet. Der gn-
skes indpasset serviceerhverv, som kan
fungere uden konflikter i forhold til bo-
ligerne, og som kan give et tilskud til
miljget.

e Omradet skal udformes med et differen-
tieret trafiksystem med serlig hensynta-
gen til de blgde trafikanter. Trafiksy-
stemet skal medvirke til, at der skabes
overskuelighed og tryghed. Krydsud-
formning, veje og stier skal udformes
med en sarlig hensyntagen til hastig-
hedsdifferentiering og sikkerhed.

Freja ejendomme A/S og Albertslund
Kommune er enige om, at et forslag udar-
bejdet af Arkitekterne Juul & Frost i samar-
bejde med landskabsarkitekt Svend Kierke-
gard er velegnet som grundlag for den vide-
re planleegning af omradet.

Vinderforslaget omfatter bl.a. en helheds-
plan, som belyser de samlede udviklingsmu-
ligheder og opstiller forslag til en hoved-
struktur med angivelse af bebyggelsens pla-
cering, den grgnne struktur og trakfikstruk-
turen.

Albertslund Kommune

Redegarelse

Det angives, hvordan der kan etableres en
landskabelig sammenhaeng mellem Birke-
lundparken i nord og arealerne ved Roskil-
devej i Syd. Bl.a. foreslas, at der etableres
en landskabelig kile i den sakaldte 90 m
brede sikkerhedszone mod anstalten ved
Herstedvester. Kilen sammenbinder omra-
derne og indeholder smasger. Langs kilen
lzegges en hovedsti flankeret af en markant
treereekke.

Hovedidéen er at etablere elipseformede bo-
liggrupper langs randen af en ydre skovbe-
plantning og et centralt beliggende slette-
landskab. Bebyggelsen er alene vist som
principper, med kubiske former og stor teet-
hed i grupperne. Der lsegges op til en arki-
tektonisk flexibilitet og variation i form af
reekkehuse, lengehus, keedehuse, stokhuse,
klyngehuse og gardhavehuse.

For at skabe variation og liv i omradet
rummer vinderforslaget mulighed for at in-
tegrere kulturelle aktiviteter, café og lignen-
de beboerorienterede og ikke-genegivende
aktiviteter i omradet.

Vinderforslaget giver tillige et bud pa mu-
lighederne for at skabe sammenhaeng til fa-
cadeejendommene mod Roskildevej og en
kommende udvikling og endret anvendelse
af Anstalten ved Herstedvester.

Det er intentionen, at bebyggelsen mv. sker
pa miljgmassige bearedygtige principper
med udgangspunkt i Albertslund Kommu-
nes Agenda 21.
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Mal og retningslinier for planleaeg-
ningen

Pa baggrund af Kommuneplan 2010 har Al-
bertslund Kommunalbestyrelse juni 2003
godkendt mal og retningslinier for planlaeg-
ningen af et nyt boligomrade ved Birke-
lundparken pa Frejas arealer. Hovedtraekke-
ne i mal og retningslinier mv. er falgende:

Hovedstrukturen

Malsaetningen er, at der udlaegges en nord-
sydgaende gren kile, som giver sammen-
haeng mellem Birkelundparken og facade-
ejendommene ved Roskildevej. Kilen skal
udgere et veesentligt strukturerende element.

Den nordlige og vestlige del af omradet sg-
ges inddraget som stationsnzre arealer. Den
sydlige del af Birkelundparken feerdiggares.

Bebyggelsesomfang og etapeudbygning

Den maksimale bebyggelsesprocent for bo-
ligbebyggelser fastlaegges til 35 %. For in-
stitutionsbebyggelse og erhverv fastlegges
en maksimal bebyggelsesprocent pa 45 %.

Inden for boligomradet kan opfares ca. 350
boliger i maksimalt 2 etager. Enkelte boliger
kan dog opfares i 3 etager som penthouse-
etager. Den gennemsnitlige boligstarrelse
for farste boligetape skal veere ca. 125 m2.

Udbygningen af omradet forudsattes at ske
i etaper. Forelgbig er farste etape planlagt at
omfatte tre boliggrupper. Pa grund af den
nuverende boligsammensatning i kommu-
nen vil der ikke kunne opnas kommunalt til-
sagn til opfarelse af stottet byggeri, bortset
fra eventuelt kommunalt finansierede el-
dreboliger.

Trafik og stgjforhold

Den gregnne kile skal indeholde en nord-
sydgaende hovedsti. Desuden skal der ska-
bes gode stiforbindelser til Vridslgselille

Albertslund Kommune

Redegarelse

skole, som vil blive skoledistrikt for bolig-
omradet.

For at sikre en overordnet trafikdifferentie-
ring skal den gstlige del af boligomradet bil-
betjenes via Damgardsvej, den vestlige del
via Herstedvestervej og den sydlige del via
Gadagervej. Det skal afklares, hvordan
barrieren fra den relativt trafikerede Hols-
bjergvej fjernes i1 forhold til den nord-
sydgaende hovedsti.

Vej- og stikrydsninger skal undgas, idet der
skal tages starst mulig hensyn til "de blgde
trafikanter". Hovedstier skal ikke fares
igennem, men udenom de enkelte boligom-
rader.

Der bar satses pa korte adgangsveje. Parke-
ringspladser bar integreres i eller i randen af
boliggrupperne. Det skal vurderes, hvordan
trafikstgjen bedst kan minimeres.

Friarealer og naturforhold
Det samlede omrade geres til genstand for
en landskabelig vurdering og bearbejdelse.

Den grgnne kile vil fa preeg af en bypark.
Regnvand bruges rekreativt i det omfang,
det ikke nedsives pa grunden.

Der skal tilstraebes et hgjt naturindhold og
sikres en bred biologisk mangfoldighed i na-
turlig balance.

Miljgforhold
Der gnskes en byudvikling pa miljgmaessigt
beeredygtige principper. En reekke konkrete
miljgforhold skal derfor gennemtaenkes og
indarbejdes.

Pa det overordnede plan skal der arbejdes
med miljgrigtige lgsninger i henhold til
”Handbog for miljerigtig projektering” nar
byggeriet skal udformes. Dette betyder, at
der ved planlaegningen skal tages hensyn til
miljgforhold i hele byggeriets livscyklus,
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herunder ressourceforbruget ved etablering,
drift og nedrivning.

Udgangspunktet for byggeriet skal bl.a. ta-
ges i kommunens Agenda 21 plan og i de
forskellige planer for forsyningsomraderne.
Endvidere tages udgangspunkt i kommu-
nens bygkologiske krav og anbefalinger til
et forestdende boligbyggeri pa Teglmose-
grunden samt pjecen ”Bygkologi - inspirati-
on til teenksomme bygherre” udarbejdet af
Freja Ejendomme A/S i samarbejde Dansk
Center for Bygkologi.

Til opnaelse af dette mal skal iser fremhae-
ves, at der - inden byggeriet ivaerksettes -
skal foretages en indledende kortleegning af
de miljgmaessige muligheder pa grunden.
Endvidere skal borgerinddragelse og bzre-
dygtig brugeradfeerd fremmes. Der skal fo-
kuseres pa reduktion af varme-, vand og el-
forbruget. Der skal indteenkes de nyeste tek-
niske lgsninger og etableres boliger, der mo-
tiverer til en god adfeerd.

Dagslysorienteringen (solorienteringen) skal
indtaenkes for passiv solvarme og for reduk-
tion af behovet af kunstig belysning. Der
skal etableres eller forberedes for solceller
pa alle bygninger.

For at sikre en god energiudnyttelse og et
fremtidssikret byggeri fastsettes skeerpede
krav til varmetabet fra bygningerne. Varme-
tabet ma saledes hgjest vaere 44 % af kravet
i Bygningsreglement 1995/98, eller max. 66
% af kravet i det kommende bygningsreg-
lement (som forventes udgivet i 2005). Var-
metabet kan kompenseres ved lokalt produ-
ceret vedvarende energi svarende til diffe-
rencen mellem bygningsreglementets krav
og et af de to ovennavnte mal.

| bebyggelsesplanen skal sikres indpasning
af feellesfaciliteter som affaldssystemer, tor-
repladser for tgj og eventuelt nyttehaver.

Albertslund Kommune

Redegarelse

Affaldshandteringen skal ske i overens-
stemmelse med seneste affaldsplan 2001, og
der skal i sarlig grad fokuseres pa en hgj
kildesortering og en stor grad af genanven-
delse. Der skal f.eks. indtenkes affaldssy-
stemernes placering og et kombineret termi-
nalpunkt og genbrugsplads(er).

Der er tilslutningspligt til fijernvarmesyste-
met og kloaksystemet. Regnvand bgr bruges
lokalt i husholdningerne eller ledes til sger
eller nedsives.

Ejerform

Kommunalbestyrelsen har i forskellige
sammenhange givet udtryk for, at det er
kommunalbestyrelsens malsatning, at boli-
gerne pa Frejas arealer opfares som ejerbo-
liger eller ustgttede, private andelsboliger.
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Lokalplanens formal og indhold i
hovedtraekkene

Med baggrund i de godkendte mal og ret-
ningslinier for planleegningen af et nyt bo-
ligomrade ved Birkelundparken er vinder-
forslagets helhedsplan og overordnede idéer
videreudviklet.

Resultatet heraf danner grundlag for at fast-
legge de overordnede rammer for omradets
udbygning, og den supplerende Lokalplan
nr. 14.4 danner grundlag for en realisering
af farste etapes boligudbygning. Det er hen-
sigten senere at udarbejde supplerende lo-
kalplaner for gvrige etaper.

Generelt

Lokalplanen har til formal at fastleegge
rammerne for, at boligomradet kan udbyg-
ges med ca. 350 boliger samt institutionsbe-
byggelse efter vinderforslagets videreudvik-
lede helhedsplan og overordnede idéer. Lo-
kalplanen har endvidere til formal at skabe
et oplevelsesrigt, varieret og trygt miljg. Der
tages udgangspunkt i baeredygtige holdnin-
ger.

Lokalplanen skal medvirke til at give omra-
det en god landskabelig sammenhang mel-
lem boligbebyggelsen og et starre, samlet,
feelles friareal samt til de tilgreensende om-
rader.

Bebyggelsen skal fremsta som en haveby
med stor biodiversitet (artsforskellighed) af
planter og dyr. Der skal vere tilstreekkelige
feellesarealer, sa det kan rumme faelleshus(e)
samt gkologiske anlag, herunder terminal-
punkt og affaldsger for affaldshandtering,
vadomrade/faskine samt nyttehaver.

Lokalplanen fastlegger tillige rammerne
for, at bebyggelsen placeres og udformes
med henblik pa at fremme social kontakt og
tryghed og forebygge kriminalitet, bl.a.
gennem opdeling i klart afgreensede bolig-
grupper og etablering af feellesfaciliteter i
hver boliggruppe.

Albertslund Kommune

Redegarelse

Den enkelte boliggruppe skal fremsta som
en arkitektonisk helhed.

Lokalplanen skal fremme en varieret og
oplevelsesrig arkitektur, der afspejler den
gkologiske og sociale tankegang. Lokalpla-
nen giver f.eks. mulighed for at etablere
”granne tage”.

Ny boligbebyggelse skal opfares som taet
lav bebyggelse i form af raekke-, lenge-,
kaede-, stok-, klynge- eller gardhuse og lig-
nende. Det er hensigten, at boliggrupperne -
hver isaer - i princippet skal rumme ca. 50
boliger. Foruden feellesfaciliteter i bolig-
grupperne gives mulighed for at opfare et
starre feelleshus for den samlede boligbe-
byggelse pa fellesarealerne uden for bolig-
grupperne.

Landskabet og den grenne struktur for bo-
ligomradet mv. (lokalplanens omrade B og
D 1)

Det er intentionen, at den etapevise udbyg-
ning af boligomradet ikke sker pa nggne ter-
reenflader, men at der fra bebyggelsens pa-
begyndelse sker en samlet landskabsmod-
ning med rumlige og laegivende beplantnin-
ger.

Lokalplanen fastleegger retningsgivende
omfanget og placeringen af den grgnne
struktur og de store felles opholdsarealer
for bebyggelsen.

Omradets grenne struktur vil omfatte fal-
gende elementer: Den legivende skovplant-
ning, den robuste skovkant (stendiget) og
den abne slette.

Det er hensigten, at den samlede land-
skabsmodning over relativ kort tid skal tilfg-
re omradet beplantningsmaessige kvaliteter
og samtidig tjene som styring af omradets
grundlaeggende struktur.

Der tenkes etableret en legivende skov-
plantning af eg, robinie og ask med am-
metreeer af hvidel, fuglekirsebeer, vild &ble
og vild peere.
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Efter en veaekstperiode pa ca. 5 ar udtyndes
de farste ammetraeer for at give plads til den
blivende beplantning. Efter ca. 10 ar er de
blivende traeer tyndet ud, og giver endelige
veekstbetingelser for den indplantede varie-
rende skovbundsflora.

Boliggruppernes skovbryn tenkes i et om-
fang forsteerket med et stendige, monteret
med sakaldte gabionselementer (tradnet).
Stendigerne vil udgare en robust afgreens-
ning mellem bebyggelse, slette og skov.

Den centrale slette vil fremsta som en stor
ubrudt greesflade, der graenser op til respek-
tive bebyggelseseeg. Sletten kades visuelt
sammen med den nord-sydgaende hovedsti i
en gren kile (90 m bred sikkerhedszonen
langs Anstalten ved Herstedvester).

Den gragnne kile sammenbinder Birkelund-
parkens elipseformede graesarealer med
regnvandsbassinet ved Holsbjergvej.

Det eksisterende nord-sydgaende hegn midt
pa lokalplanomradet har dannet retning og
modulering af den skovmaessige landskabs-
modning. Hegnet tenkes bevaret i et om-
fang, forudsat af planterne er livskraftige. Pa
savannesletten er det hensigten kun at beva-
re et begraenset antal traeer (ca. 5 — 7 stk.).
De tilbageblevne soliteertreeer vil give for-
nemmelsen af et historisk spor.

Bebyggelsesplanen for boligomradet mv.
(lokalplanens omrade B og D 1)

Den nye bebyggelse pa boligomradet dispo-
neres som selvstendige bebyggelser place-
ret i hvert af 8 grupper, der tager sit ud-
gangspunkt i en elipseform. Hver bebyggel-
se skal fremsta som en identificerbar enhed
— afgraenset af en kombination af bebyggel-
sens udstraekning, landskabets overgang
samt af belaegninger og inventar.

7 af grupperne skal anvendes til boligfor-
mal.

Omkring det ottende og nordligste byggefelt
ved Birkelund- Holsbjergskolerne udlaegges

Albertslund Kommune

Redegarelse

areal pa ca. 13.000 m2 til offentlige formal,
institutionsbyggeri, f.eks. plejehjem og in-
stitutionelle eldreboliger samt eventuelt
feelleshus for det nye boligomrade. Den
maksimale bebyggelsesprocent for dette
omrade udger 40 %.

Inden bebyggelse kan opfares, skal det fast-
lzegges i supplerende lokalplaner, at al be-
byggelse skal placeres inden for nermere
angivne byggefelter. Dog kan der placeres
et feelleshus for hele boligbebyggelsen uden
for de angivne byggefelter.

Boligomradet udstykkes som et samlet om-
rade med andel af de falles friarealer. Den
maksimale bebyggelsesprocent for hele bo-
ligomradet (omrade B) udger 35 %.

Det er hensigten at give mulighed for for-
skellige bebyggelser, hvor lgsningen vil af-
hange af omradets struktur, beplantnings-
graenser og gnskede rumdannelser. Boligbe-
byggelser vil fa en tet lav struktur i maksi-
malt 2 etager. For at give omradet identitet
og karakter vil maksimalt 30 % af boligerne
kunne fa 2% eller 3 etager uden udnyttelig
tagetage som pent-house etager.

Den arkitektoniske veerdi skal prioriteres
hgjt, og der vil veere tale om bevidst hold-
ning i forhold til de gkologiske malsatnin-
ger. Det naere miljg skal ligeledes prioriteres
hgjt, sdledes at sma begrn kan ferdes trygt
teet pa boligerne.

Boliger for enlige og seniorboligerne opfe-
res integreret i bebyggelsen. Det er kommu-
nalbestyrelsens malsatning, at boligomradet
udbygges med ejerboliger eller ustettede,
private andelsboliger.

For at skabe et varieret liv i omradet kan der
I mindre omfang indpasses kulturelle aktivi-
teter, café og andre beboerorienterede akti-
viteter, som kan integreres i bolighebyggel-
sen uden gener.
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Etaper

Boligomradet udbygges i 2 - 3 etaper, hvor
de tre nordligste boliggrupper er udpeget til
at veere de farste, som skal udvikles og be-
arbejdes. Bebyggelse pa boliggrupperne kan
kun ske ved udarbejdelse af seerskilte lokal-
planer, som mere detaljeret fastlegger byg-
gefelter mv. Sidelgbende med denne lokal-
plan, er der udarbejdet sarskilt Lokalplan
nr. 14.4 for de tre nordligste boliggrupper,
som fastlaeegger nogle byggefelter inden for
hvilke, bebyggelsen skal opfares.

Bebyggelse af boliggrupperne kan ske uaf-
hangigt af hinanden. Der er ikke fastlagt en
udbygningsraeekkefalge pa de tre nordligste
boliggrupper eller gvrige boliggrupper.

Grgnt omrade mv. ved Anstalten ved Her-
stedvester og byggefelt (lokalplanens omra-
de D 2)

For at forhindre ugnsket ferdsel ind i sik-
kerhedszonen taenkes etableret en snoet
greft, som i perioder vil blive fyldt med
regnvand. | bunden af gragften opsettes et
ca. 1,8 m hgjt tradhegn, som skjules for om-
givelserne ved en landskabsbearbejdelse. Pa
den vestlige del af sikkerhedszonen agtes
etableret en nord-sydgaende hovedsti.

De eksisterende popler i den 90 m brede
sikkerhedszone teenkes bevaret og suppleret,
sa der skabes et rumdannende element langs
den ny nord-sydgaende hovedsti.

Der fastleegges et 500 m? byggefelt pa om-
rade D2. Ny bebyggelse inden for omrade
D2 skal placeres pa dette byggefelt.

Anstalten ved Herstedvester (lokalplanens
omrade D 3)

Anstalten ved Herstedvester udlaegges til of-
fentlige formal, institutioner (forvaringsan-
stalt) i overensstemmelse med Kommune-
plan 2010. Pa sigt rummer fengslet et stort
bypotentiale, hvis Folketinget beslutter en
udflytning eller lignende af faengslet.

Albertslund Kommune

Redegarelse

Erhvervsomradet nord for Holsbjergvej (lo-
kalplanens omrade E 1)

Dette erhvervsomrade udlegges til er-
hvervsformal, kontor- og serviceerhverv,
herunder teleformal (telecentral uden maste-
anleg) i overensstemmelse med Kommune-
plan 2010 og ejendommens nuvarende an-
vendelse. Dog begranses anvendelsesmu-
lighederne, idet der ikke gives mulighed for
at etablere restaurationsvirksomhed og tank-
station (benzinsalgs- og servicestation og
lignende).

Birkelundparkens sydlige del (lokalplanens
omrade F 1)

Det er hensigten, at den sydlige del af Bir-
kelundparken skal indga i den samlede land-
skabsmodning af boligomradet og sikker-
hedszonen mod Anstalten ved Herstedve-
ster.

Med udgangspunkt i en elipseformet lysning
teenkes den sydlige del af Birkelundparken
feerdiggjort ved en omkransende skovplant-
ning. Den nordgstlige boliggruppe inddrager
en begranset del af lysningen. For at skabe
starre tryghed er det hensigten, at foretage
en vaekstmaessig justering af Birkelundpar-
kends skovagtige lukkede karakter til en
mere aben og lys karakter.

Trafikstrukturen i lokalplanomradet
Vejadgangen til den nordlige del af bolig-
omrade B og institutionsomrade D 1 sker fra
Herstedvestervej ad ny 5,0 m bred adgangs-
vej med sidearealer, der tillader passage af
to brede brand- og redningskeretgjer.

Vejadgangen til den sydlige del af boligom-
rade B sker fra Gadagervej. Vejadgangen til
den nordestlige del af boligomrade B fra
Damgardsvej og Birkelundsvej sker ved en
forlengelse af Birkelundsvej.

Holsbjergvej afbrydes gst for vejkrydset
Gadagervej-Holsbjergvej. Den nord-sydga-
ende hovedsti i den grenne kile (stien c-e-f-
I-j-g) fares over Holsbjergvej og — inden bo-
lighebyggelsen tages i brug - videre mod
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vest frem til stitunnelen, der fgrer under
Roskildevej til Vridslgselille Skole (stien c-
d).

Pa streekningen fra stitunnelen til Dam-
gardsvej teenkes Holsbjergvej pa sigt om-
dannet til stillevej med til- og frakersel ved
Damgardsve;.

Vejadgangen (overkarslerne) til facadeejen-
dommene mellem Holsbjergvej og Roskil-
devej sker fra Holsbjergsvejs sydside.

Vejadgangen (overkarslerne) til Anstalten
til Herstedvester og erhvervsbebyggelsen
syd for Anstalten sker fra Holsbjergvejs
nordside.

Holsbjergstien (stien a-b-c) og Veststien
(stien c-e-h fra Holsbjegvej - langs Gada-
gervej - til Herstedvestervej) reguleres pa
straekninger, sa isaer Veststien far et eendret
forlgb (stien c-e-f-h). Overkarslen til An-
stalten ved Herstedvester m.m. bibeholdes.

Den nord/sydgaende hovedsti (stien c-e-f-i-
j-g) har sit udgangspunkt i parkomradet ved
regnvandsbassinnet. Stiforlgbet markerer sig
med poppelraekken, som faglger dens forlgb.

Der etableres ny sti j-k-I fra den nord-
sydgaende hovedsti (stien c-e-f-i-j-g) mod
gst til Damgardsvej (busstop), samt ny sti h-
n-o-p fra tunnelen under Herstedvestervej
(ved Gadagervej) langs gstsiden af hersted-
vestervej til tunnelen under Herstedvester-
vej (ved Albertslund Vestcenter).

Skoler og institutioner

Lokalplanomradets skoledistrikt forventes at
blive Vridslgselille Skole. Det forventes, at
institutionsbehovet kan rummes indenfor
den eksisterende kapacitet i omliggende in-
stitutioner 0.a, og der planlaegges saledes
ingen nye institutioner i omradet.

Tekniske anlaeg og trafikstgj
Vandforsyning, fjernvarmeforsyning og klo-
akforsyning

Albertslund Kommune

Redegarelse

Der er tilslutningspligt til henholdsvis Al-
bertslund Vandforsyning, fjernvarmenettet
og det offentlige kloaksystem, som er sepa-
reret i et regnvands- og spildevandssystem.

Elforsyning
Tilslutning til el skal ske efter el-
forsyningsselskabets regulativ.

Affaldssortering

Alle private husstande har pligt til at fglge
Albertslund Kommunes regulativ for hus-
holdningsaffald. Den kraevede affaldsord-
ning for lokalplanomradet er kort beskrevet
I redeggarelsens afsnit om miljgforhold.
Terminalpunkt(er) dimensioneres og udfor-
mes efter funktionsbestemte krav i samar-
bejde med Albertslund kommune.

Telenet
Bebyggelsen forsynes med informationstek-
nologiske forbindelseslinier (telenet).

Trafikstgj

Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 om
trafikstgj er benyttet som reference i denne
lokalplan. Pa baggrund af en trafiktelling
har Albertslund Kommune foretaget en be-
regning af stgjniveauet pa lokalplanomradet
langs Herstedvestervej. Miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveerdi for placering af ny be-
byggelse ved en eksisterende vej er pa 55
dB(A).

Arsdagntrafikken p& Herstedvestervej - malt
1 2003 - udger 4.600 bilenheder. Beregnin-
gen viser, at niveauet for den vejledende
graenseveerdi ligger i en afstand af 30 meter
fra vejskel mod Herstedvestervej. Det bety-
der, at bebyggelsen og de tilhgrende uden-
dars opholdsarealer skal placeres mindst 30
meter fra skellet mod vejen, eller at der skal
etableres stgjskeermende foranstaltninger
langs vejen, eller at kommunalbestyrelsen
skal godkende, at den vejledende greense-
veerdi overskrides. Lokalplanen giver mu-
lighed for at anleegge stgjafskaeermende for-
anstaltninger langs vejen, og tillader et mak-
simalt stgjniveau pa 63 dB(A) ved bebyg-
gelsens facader i overetager mod Hersted-
vestervej.
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Arkaologiske undersggelser

Efter § 23 i Museumsloven (lov nr. 473 af
7. juni 2001) skal planmyndigheden ind-
drage egnens kulturhistoriske museum, nar
der udarbejdes en lokalplan, der kan
bergre bevaringsveardier, herunder for-
tidsminder. Musseet kan da foretage en
arkeeologisk undersggelse.

Hvis der under jordarbejder findes spor af
fortidsminder skal arbejdet standses og
anmeldes til Museet pa Kroppedal, Antik-
varisk Enhed, Kroppedals Allé 3, 2630
Taastrup. Oplysninger om omradet kan
eventuelt indhentes pa Museet inden arbe-
jdet pabegyndes.

Lokalplanens forhold til anden
planleegning

Regionplanen

Regionplanmyndigheden  (Hovedstadens
Udviklingsrad) har ved brev af 5. februar
2004 godkendt, at den tidligere ikke-
stationsnaere del af lokalplanomradet — med
undtagelse af omrade F 1 — inddrages som
stationsneert.

| overensstemmelse hermed er lokalplanom-
radet — med undtagelse af omrade F 1 — i
savel endeligt vedtaget Tillaeg nr. 4 til Kom-
muneplan 2010 som Lokalplan nr. 14.3
inddraget som stationsneert omrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
Regionplanen og regionplanmyndighedens
godkendelsesbrev.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Kommu-
neplan 2010 for Albertslund. Kommunepla-
nen blev offentlig bekendtgjort den 17. ja-
nuar 2001. Endvidere er omradet omfattet af
endeligt vedtaget Tilleeg nr. 4 til Kommune-
plan 2010.

Albertslund Kommune

Redegarelse

Efter planloven kan kommunalbestyrelsen
godkende en lokalplan, safremt denne er i
overensstemmelse med kommuneplanen el-
ler et kommuneplantillaeg.

Kommuneplan 2010 - med &ndringer i Til-
leeg nr. 4 til kommuneplanen - treeffer fal-
gende rammebestemmelser for kommune-
planens omrade B 53, D 28, D 36, E 18 og F
16; jf. kortbilag til kommuneplantillegget:

Kommuneplantilleeggets &endrede omrade B
53 — Herstedlund, nyt boligomrade ved Bir-
kelundparken

e /ndret stationsnart omrade og omra-
dezendring. Falgende tidligere ikke-
stationsnare arealer — dvs. den sydlige
del af Kommuneplan 2010's omrader D
30, D 36 A og F 16 B og omraderne D
36 B og D 40 samt den sydlige del af det
stationsnere omrade F 16 A (regn-
vandsbassin) — er inddraget under &nd-
ret omrade B 53. Omradebetegnelserne
D36A,D36B,D40,F16 AogF16B
er udgaet. Hele det &ndrede omrade B
53 ligger stationsneert. Inddragelsen af
naevnte tidligere ikke-stationsnare area-
ler som stationsnaere er godkendt af re-
gionplanmyndigheden (Hovedstadens
Udviklingsrad).

e Anvendelsen. £ndret omrade B 53 ud-
legges til boligformal, og der gives
samtidig mulighed for etablering af in-
stitutioner, kKlubber, feelleshuse og feel-
lesfaciliteter, kollektive anlag til brug
for omradet, andre beboerorienterede
funktioner samt andre naermere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i om-
radet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.-

e Boligteethed og starrelser. Der kan opfe-
res ca. 350 boliger i 7 boliggrupper med
hver sit feelleshus. Der fastsettes en
gennemsnitlig boligstarrelse pa 110 m2
etageareal for farste boliggruppe pa for-
ste etape, og en gennemsnitlig boligster-
relse
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pa 125 m2 etageareal for farste etapes to

gvrige boliggrupper.

Det er som udgangspunkt hensigten at

fastleegge en tilsvarende boligteethed og

boligstarrelser i gvrige boliggrupper.

Miljeforhold. Der gnskes en byudvikling

pa miljgmaessigt beeredygtige principper,

hvor en reekke konkrete miljgforhold der-
for skal gennemteaenkes og indarbejdes, og
hvor der gares en serlig indsats for at spa-
re pa energi- og vandressourcerne. Pa det
overordnede plan skal der arbejdes med
miljgrigtige lgsninger i henhold til "Hand-
bog for miljerigtig projektering”, nar byg-
geriet udformes. Dette betyder, at der ved
planlaegningen skal tages hensyn til miljg-
forhold i hele byggeriets livscyklus. Lo-
kalplanen skal neermere redeggare for de
miljgmaessigt baeredygtige principper.

Friarealer. Mindst 15 % af omradet skal

anvendes til starre samlede friarealer. Der

fastleegges en sammenhangende gren
struktur.

Trafik. Vejadgangen til den nordlige del af

omradet skal ske fra kommunevejen

Herstedvestervej. Vejadgangen til den

sydlige del af omradet skal ske fra kom-

munevejen Gadagervej. Vejadgangen til
den nordgstlige del af omradet skal ske fra

Damgardsvej ad Birkelundsvej. Princip-

perne for vej- og stibetjeningen skal pri-

maert baseres pa de blgde trafikanters vil-

kar. Der skal fastlegges et sammen-

haengende hovedstinet.

Tekniske anleeg. Omradet sgges forsynet

med informationsteknologiske forbindel-

seslinier (telenet).

e Bebyggelsesform, bebyggelsestathed,
antal etager og bygningshgjde. Bebyg-
gelsesprocenten ma maksimalt udgare
35 % for omradet som helhed. Bebyg-
gelsen ma maksimalt opferes i 2 etager
uden udnyttelig tagetage og med en hgj-
de pa hgjst 8,5 m fra omgivende terren.
Dog ma maksimalt 30 % af bygnings-
massen opfares som 2% eller 3 etagers
bebyggelse uden udnyttelig tagetage
som pent-house etager, og da med en

Albertslund Kommune

Redegarelse

hgjde pa maksimalt 11,0 m fra omgi-
vende terren.

Kommuneplantilleeggets &ndrede omrade D

28 — Anstalten ved Herstedvester

e Stationsnzrt omrade og omradean-
dring. Den "midterste del" af Kommu-
neplan 2010's omrade F 16 A er inddra-
get under omrade D 28. Omradebeteg-
nelse F 16 A er udgaet. Zndret omrade
D 28 ligger fortsat stationsneert.

e Anvendelse: Andret omrade D 28 ud-
legges til offentlige formal, institutioner
(forvaringsanstalt).

e Bebyggelsesform, bebyggelsestathed,
antal etager og bygningshgjde. Bebyg-
gelsesprocenten ma maksimalt udgere
45 % (eksklusive regnvandsbassinet
uden for omrade D 28). Der ma opfares
etagebebyggelse i maksimalt 3 etager
uden udnyttelig tagetage med en mak-
simal bygningshgjde pa 11,5 m fra om-
givende terren.

e Anlag. Pa den vestlige del af omradet —
1 90 m sikkerhedszonen - kan etableres
hovedsti, beplantning og smasger, groft,
og vadomrader. Endvidere kan fastlaeg-
ges et nyt byggefelt pd maksimalt 500
m?2.

Kommuneplantilleggets nye omrade D 36 —

planlagt kommunalt plejehjem mv.

o Nyt stationsnaert omrade og omradean-
dring. Det tidligere ikke-stationsnare
omrade D 36 A har @ndret omradebe-
tegnelse til D 36, og omradet er minime-
ret arealmaessigt. En sydlig del af om-
rade D 30 er inddraget under det nye
omrade D 36. Hele det nye omrade D 36
ligger stationsneert. Inddragelsen af det
tidligere ikke-stationsnare omrade som
stationsnaert er godkendt af regionplan-
myndighedens (Hovedstadens Udvik-
lingsrad).

e Anvendelse. Nyt omrade D36 udlegges
til offentlige formal, plejehjem, institu-
tionelle eldreboliger, institutioner, un-
dervisning, behandling og lignende. Der
gives — efter kommunalbestyrelsens
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nermere godkendelse, herunder god-
kendelse af et konkret projekt — mulig-
hed for at opfare et starre feelleshus in-
den for omradet til brug for omrade B
53's beboere.

e Bebyggelsesform, bebyggelsestathed,
antal etager og bygningshgjde. Bebyg-
gelsesprocenten ma maksimalt udgare
40 %. Der ma opfares etagebebyggelse i
maksimalt 2 etager uden udnyttelig tag-
etage med en maksimal bygningshgjde
pa 8,5 m fra omgivende terreen.

Kommuneplantilleeggets omrade E 18 - er-

hvervsomrade nord for Holsbjergvej

e Stationsnart omrade. Omrade E 18 lig-
ger fortsat stationsneert.

+ Anvendelse. Omrade E 18 udlaegges til
erhvervsformal, kontor- og serviceer-
hverv, herunder teleformal (telecentral
uden masteanlag). Der gives ikke mu-
lighed for at etablere restaurationsvirk-
somhed og tankstation (benzinsalgs- og
servicestation og lignende).

e Bebyggelsesform, bebyggelsestathed,
antal etager og bygningshgjde. Bebyg-
gelsesprocenten ma maksimalt udgare
45 %. Der ma opfares etagebebyggelse i
maksimalt 3 etager uden udnyttelig tag-
etage og med en bygningshgjde pa mak-
simalt 11,5 m fra omgivende terren.

o Miljgbeskyttelse. Ingen virksomhed ma
indrettes eller drives saledes, at den er
til ulempe for andre virksomheder, eller
for de tilgreensende kvarterer, udover
hvad der ma skannes at vere en rimelig
folge af naboskabet.

e Bymilja. Bygninger og skiltning skal ud-
fares med hgje arkitektoniske kvaliteter.
Al skiltning skal godkendes af kom-
munnen.

Kommuneplantilleeggets nye omrade F 16 -

Birkelundparkens sydlige del

e Omradezndring. Den nordlige del af
omrade F 16 B har @ndret omradebe-
tegnelse til omrade F 16. En sydlig del
af omrade D 30 er inddraget under det
nye omrade F 16.

Albertslund Kommune

Redegarelse

e Anvendelse. Nyt omrade F 16 udlegges
til offentlige formal, fritidsformal, park,
grent omrade med mulighed for at be-
graensede gkologiske jordbrug.

o Bebyggelsesform, bebyggelsestathed,
antal etager og bygningshgjde. Der mai
begreenset omfang opfares bygninger
tilknyttet omradets anvendelse, nar byg-
ningerne placeret naturligt i omradet og
maksimalt far et etageareal pr. bygning
pa 150 m2, maksimalt opfares i 1 etage
uden udnyttelig tagetage og gives en
maksimal bygningshgjde pa 6,5 m.

e Friarealer. Malsatningen er, at feerdig-
gere den sydlige del af Birkelundparken
ved at etablere en nasten fulddannet
elipseformet lysning omkranset af skov-
plantning. For at skabe starre tryghed, er
det hensigten, at foretage en vaekstmaes-
sig justering af Birkelundparkends skov-
agtige lukkede karakter, til en mere aben
og lys karakter. Det er endvidere
hensigten, at den sydlige del af Birke-
lundparken skal indgd i den samlede
landskabsmodning af boligomradet og
sikkerhedszonen mod Anstalten ved
Herstedvester.

Forholdet til Lokalplan nr. 14.3

Lokalplan nr. 14.3 for Herstedlund, et bo-
ligomrade ved Birkelundparken mv. er i
overensstemmelse med rammebestemmel-
serne i Kommuneplan 2010 med de &ndrin-
ger Tilleg nr. 4 til Kommuneplan 2010 er
udtryk for.

Kommuneplantilleeggets nye og eendrede
rammeomrader er omfattet af falgende
planer:

De nye og &ndrede omrader B 53, D 28, D
36, E 18 og F 16 er omfattet partiel byplan-
vedtegt nr. 14. Ved endelig vedtagelse af
Lokalplan nr. 14.3 og Lokalplan nr. 14.4 af-
lyses partiel byplanvedtaegt nr. 14 af tingbo-
gen for sa vidt angar ejendomme omfattet af
Lokalplan nr. 14.3 og 14.4.
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Kommuneplantilleeggets eendrede
generelle bestemmelser for lokalpla-
nomradet

Kommuneplan 2010's generelle bestemmel-

ser &ndres og praciseres saledes:

o Rakkefglgebestemmelse. I Kommune-
plan 2010 er fastlagt to byudviklingsom-
rader: Teglmosegrunden (omrade B 52)
og Frejas arealer (omrade B 53). Kom-
muneplan 2010's reekkefalgebestemmel-
se om, at Teglmosegrunden skal udbyg-
ges farst, udgar.

o Tidligere ikke-stationsnere arealer. Der
abnes mulighed for at etablere boliger
ved naermere fastsattelse af bebyggel-
sesprocenter pa endret omrade B 53.

e Ejerform. Det er kommunalbestyrelsens
malsatning, at bolighebyggelsen pa
Teglmosegrunden (omrade B 52) skal
udbygges med ejerboliger, og at
Herstedlund (eendret omrade B 53) skal
udbygges med ejerboliger eller ustatte-
de, private andelsboliger.

e Veje og trafikstgj. Ved lokalplaner for
nye arealer ner anlagte eller planlagte
veje geelder, at der ikke ma udlegges
arealer til stgjfglsom arealanvendelse
(bl.a. boligomrader, rekreative omrader i
byzone og vuggestuer —red.) i omrader,
der er udsat for et udvendigt stgjniveau
hgjere end 55 dB(A) ved bebyggelsens
facader og friarealer (jf. Vejledning nr.
3/1984 fra Miljgstyrelsen). Kommunal-
bestyrelsen kan dog give mulighed for at
udleegge arealer nar anlagte og planlag-
te veje til stgjfglsom anvendelse, der
ved bebyggelsens facader mod veje over
stueplan er udsat for et udvendigt stajni-
veau, der er hgjere end 55 dB(A). Det
indendars stgjniveau ma ikke overstige
30 dB(A) i beboelsesrum. 1 seerlige til-
feelde kan kommunalbestyrelsen tillade,
at sekundeere rum — sdsom gangarealer
0g bad — mod veje udsattes for et stgj-
niveau over 30 dB(A). Der gives mulig-
hed for, at kommunalbestyrelsen kan til-
lade hgjere stajniveauer end de angivne.

Albertslund Kommune

Redegarelse

Lokalplaner skal neermere redegare her-
for.

Der gives mulighed for at nedlaegge
og/eller lukke en streekning af Hols-
bjergvej. Endvidere gives mulighed for
at omdanne Holsbjergvej og Gadagervej
eller streekninger af disse veje til stille-
vej eller lignende. Der gives tillige mu-
lighed for at &ndre bestaende overkars-
ler til Holsbjergvej og Gadagervej.
Byggelinier (vejudvidelseslinier og by-
vaekstlinier). Langs hovedlandeveje geel-
der de vejbyggelinier, som fastsattes af
pageldende vejbestyrelse. Der gives
mulighed for at paleegge ejendommene
langs Gadagervej, Herstedvestervej,
Holsbjergvej og Roskildevej byggelinier
(byveekstlinier) som sikrer, at bebyggel-
se og visse anlaeg ikke kan placeres pa
byggeliniearealet. | lokalplaner fastlaeg-
ges, hvilke anleeg — herunder beplant-
ninger — som eventuelt kan placeres pa
disse byggelinieareal. Byvakstlinierne
fastleegges af kommunalbestyrelsen.
Planlagte veje og stier. Tidligere plan-
lagt gst-vestgaende vej (som sammen-
bandt Damgardsvej med Herstedvester-
vej) og nord-sydgaende hovedsti hen
over midten af Herstedlund udgar. Der
gives i stedet mulighed for at etablere
nye adgangsveje (blinde stamveje) fra
Herstedvestervej, Gadagervej og Birke-
lundsvej pa Herstedlund. Der gives mu-
lighed for at etablere nye hovedstier pa
Herstedlund og omliggende arealer.
Disse stier indgar i det samlede hoved-
stinet i kommunen. Kommunalbestyrel-
sen skal (inden for sit kompetenceomra-
de) godkende omfang, udformning og
placering mv. af @ndringer pa vej- og
stinettet.

Trafikken — udviklingsomraderne. Be-
stemmelsen om, at vej- og parkeringsan-
leeg pa Herstedlund (&ndret omrade B
53) skal begreenses og placeres i randen
af omradet udgar.
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Uzandrede generelle rammebestemmelser
for lokalplanomradet

Stationsnare arealer

Pa Herstedlund abnes mulighed for fortzet-
ning ved naermere fastseattelse af bebyggel-
sesprocenter for de forskellige arealanven-
delser.

Skole- og institutionskapacitet

Det er en malseatning, at byggeriet sgges til-
rettelagt, sa institutions- og skolekapaciteten
udnyttes optimalt og saledes, at det ikke
medfgrer behov for nyt skole- og instituti-
onsbyggeri.

Detailhandel uden for centerstrukturen
Kommuneplan 2010 angiver, at der uden for
centerstrukturen kan tillades etableret min-
dre dagligvarebutikker og kiosker pa mak-
simalt 500 m? bruttoetageareal til supple-
ringskeb i boligomraderne og mindre ud-
valgsvarebutikker pa maksimalt 100 m?2
bruttoetageareal til lokal forsyning. Endvi-
dere abnes mulighed for at etablere salgslo-
kaler pa maksimalt 100 m2 bruttoetageareal
til produktionsvirksomhed og udvalgsvare-
butikker.

Byggelinier

Langs hovedlandeveje geelder de vejbygge-
linier, som fastsattes af pagaeldende vejbe-
styrelse.

Udviklingsomradet Herstedlund
Der abnes mulighed for at etablere instituti-
oner i forbindelse med boligudbygningen.

Aldreomradet

Der tilstraebes et passende antal &ldreegne-
de ejerboliger i de enkelte dele af kommu-
nen. Kommunen vil vaere positiv overfor
initiativer til etablering af &eldreegnede ejer-
boliger, safremt de @&ldreegnende ejerboli-
ger opfares integreret i et boligbyggeri. Det-
te boligbyggeri bgr veere baseret pa miljg-
maessigt beeredygtige principper. Der skal
veere mulighed for at etablere bygkologiske
tiltag i institutioner og boliger for eldre.

Albertslund Kommune
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Kultur og fritid

Der gives generel mulighed for, at der kan
placeres flere felleslokaler i lokalomrader-
ne. Dette kan ske i form af nybyggeri eller
ved indretning i eksisterende bygninger.

Miljg og forsyning

Lokalplaner ma ikke stride mod forhold,
som er fastlagt i den til enhver tid af kom-
munalbestyrelsen  vedtagne  geeldende
”Agenda 21”.

Byforskannelse

Ny bebyggelse og bygningsaendringer skal
tilpasses omradets karakter og ejendommens
volumen samt eksisterende materialer og
farvevalg. Bebyggelsen skal endvidere pla-
ceres harmonosk i "vejbilledet”.

Det ubebyggede areal skal ved beplantning,
befeestelse og belysning gives et tiltalende
udseende, og beplantningen skal vere i
overensstemmelse med malsatninger om
”grenne veje”. Oplag, herunder placering af
containere mv. som efter kommunalbesty-
relsens skagn virker skemmende, ma ikke
finde sted.

Facadeudformning, vinduer, altaner, kar-
napper, og lignende samt skiltning, belys-
ning, markiseophang, baldakiner skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen, som ud-
gver facadecensuren. Som hovedregel ma
der alene skiltes pa den ejendom, hvorfra
den pagaldende aktivitet eller virksomhed
udeves. Kommunalbestyrelsen godkender
undtagelser herfra, f.eks. orienterings- og
vejvisningsskiltning, som opseettes i offent-
lighedens interesse, eller hvor det findes
hensigtsmaessigt. Der gives mulighed for at
fastsette supplerende bestemmelser om
bygningsformer, herunder tagformer, faca-
deudformning, vinduer, materialevalg, far-
vevalg, udstilling, reklamering, skiltning og
udendgrs oplag mv.
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Opholds- og parkeringsarealer for nye bo-
ligomrader

I overensstemmelse med byggeloven ud-
leegges og anlaegges friarealer til sikring af
tilfredsstillende opholds- og legearealer for
bgrn samt tilfredsstillende opholdsarealer
for voksne. Endvidere sikres tilfredsstillen-
de adgangs- og tilkarselsforhold, rednings-
muligheder for brandvaesen mv. samt parke-
ring.

Handicapindretning af ydre anlaeg

Ved nyanlaeg og &ndring af ydre anleeg, vej-
og stianleg, torve, parkeringspladser og lig-
nende skal disse i videst muligt omfang sg-
ges udfart i overensstemmelse med "Udea-
realer for alle — anvisning for planlegning
og indretning med henblik pa handicappe-
des feerden” (DS-Handbog 105). Der henvi-
ses endvidere til bygningsreglementet.
Kommunen vil arbejde for at gere de fysiske
omgivelser tilgengelige i overensstemmelse
med intentionerne i De Forenede Nationers
standardregler og retningslinier.

Antennehgjder og placering mv.

Der gives generel mulighed for at etablere
informationsteknologiske forbindelseslinier
(telenet) i kommunen.

| dben lave og tet lave boligomrader ma
traditionelle antenneanleeg opsat pa byg-
ningsverker, inklusive alle former for pa-
monterede antenner (se dog serlige be-
stemmelser om parabolantenner og mastean-
leeg) ikke overstige 5,5 m over lovligt byg-
ningsprofil.

Parabolantenneanlaeg skal placeres under
tagniveau ude af syne fra omliggende veje,
stier og andre offentligt tilgeengelige arealer,
og ma ikke overstige et vandret hgjdegraen-
seplan pa 1,80 m fra omgivende terraen.

I seerlige tilfeelde kan kommunalbestyrelsen
tillade opstilling af feelles antennemastean-
leeg. De felles antennemasteanleag, inklusi-
ve alle former for pdmonterede antenner,
herunder paraboler, ma ikke overstige et
vandret hgjdegraenseplan pa 11,0 m fra om-
givende terreen.

Albertslund Kommune

Redegarelse

Forholdet til Lokalplan nr. 14.3

Lokalplan nr. 14.3 for Frejas arealer mv. er i
overensstemmelse med de generelle ram-
mebestemmelser i Kommuneplan 2010 med
de @&ndringer tillaeg nr. 4 til kommuneplanen
er udtryk for.

Byplanvedtaegt og lokalplaner

Herstedlund er i partiel byplanvedtagt nr.
14 udlagt til offentlige formal - institutions-
bebyggelse. Arealerne har i en arraekke va-
ret anvendt til jordbrugsformal.

Det sydlige areal af Birkelundparken er ud-
lagt til offentlige formal — institutionsbe-
byggelse i partiel byplanvedtegt nr. 14.
Arealet anvendes til gkologisk jordbrugs-
formal.

Anstalten ved Herstedvester og erhvervs-
ejendommen syd herfor er i partiel byplan-
vedtagt nr. 14 udlagt til offentlige formal,
institutionsbebyggelse. Omradet anvendes
til feengsel (forvaringsanstalt) og telekom-
munikation.

Ved Lokalplan nr. 14.3's endelige vedtagel-
se, er det hensigten at aflyse byplanvedteg-
ten pa ovennavnte arealer.

Albertslund Kommunes Agenda 21

Albertslund Kommune gnsker, at Alberts-
lund bliver en baeredygtig by. Energiforsy-
ningen skal i langt hgjere grad baseres pa
ikke-fossile brendsler, der skal spares pa
naturens ressourcer, kredslgb skal genopret-
tes og miljgfremmede stoffer undgas.
Albertslunds langsigtede malsatning for
ressourceforbrug og miljgbelastning skal
svare til byens gkologiske raderum. Pa langt
sigt er malsatningen:

e at beskytte atmosfeeren mod drivhusef-
fekten — og beskytte albertslunderne
mod syreregn og luftforurening. Ingen
klimaforandringer globalt og ingen foru-
renet luft lokalt.
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e atbeskytte og genoprette vandets kreds-
lgb — og beskytte albertslunderne mod
pesticidrester og andre miljgfremmede
stoffer i grundvandet og naturen. Der
skal fortsat veere rent drikkevand lokalt.

e at fremme kredslgbstanken: Genbrug og

mindre affald — ved at udnytte ressour-
cerne i affaldet og mindske affalds-
mangderne. Der skal satses pa mere gen-
brug og produkter, der er fremmet under
hensyn til miljget

e at fremme lokalt engagement ved at op-

fordre alle i Albertslund til at deltage.
Kun ved med- og modspil fra hele byen
kan der arbejdes hen imod en beeredygtig
udvikling.

Lokalplanen ma ikke veere i strid med
Agenda 21"s malsatninger.

Naturplan 1999 for Albertslund Kommu-

ne

Med naturplanens malsatninger legges bl.a.

vaegt pa:

e stor artsdiversitet og flere stabile popu-
lationer af dyr og planter.

o flere og starre oplevelsesmuligheder for
borgerne

e maling af miljg- og plejeindsatsen.

e starre viden og forstaelse for de fakto-
rer, der pavirker naturen.

I Naturplan 1999 skelnes der mellem for-
skellige friarealtyper herunder bl.a. natur-
parker, byparker og grent netverk. De
grgnne strgg og sammenhange mellem by-
omrader, byparkerne og de omkransende
landskaber skal styrkes og udbygges.

Pa Herstedlund fastleegges en gren struktur,
med et neermere defineret naturindhold.

Trafikplan

Malsatningen med trafikplanen er at bidra-

ge til:

e at fremme trafiksikkerheden og mindske
utrygheden i trafikken,

Albertslund Kommune

Redegarelse

e at prioritere cykel- og fodgengertrafik-
ken,

e at styrke den kollektive trafik,

e at nedbringe de miljgmaessige gener fra
trafikken, herunder mindre CO, , NOy
og HC samt feerre stagjbelastede boliger

o atforskanne det visuelle miljg langs ve-
je og stier.

Trafikplanen fastslar bl.a. endvidere, at det
differentierede trafiksystem i Albertslund
stadig skal hgre til blandt de bedste i landet,
og at udbygning og ombygning af trafiksy-
stemet i hgjere grad skal ske pa de blgde tra-
fikanters preemisser. Ved at give bedre mu-
ligheder for cyklister kan omfanget af iser
de korte bilture og dermed den trafikale be-
lastning reduceres.

Tilretteleeggelsen af trafiksystemet tager af-
set i trafikplanens malsatninger.

Arkitekturpolitik 2000 for Albertslund
Kommune

Kommunens arkitekturpolitik tager ud-
gangspunkt i sammenbinding af nggleorde-
ne arkitektur, baeredygtighed og det sociale
miljg som tre ulgseligt forbundne begreber.

Arkitekturpolitikken fremhaver, at nybyg-
geri far en hgjere grad af selvstendig karak-
ter, sa markante funktioner fremtraeder mere
synligt i bybilledet og er med til at styrke
den lokale identitet. Det betones bl.a., at ar-
kitekturpolitikken skal abne mulighed for
mangfoldighed og variation i en nutidig
formgivning. Arkitekturpolitikken skal sigte
mod identitet, sammenhang og helhed pa
alle niveauer i byen og i den grgnne struk-
tur.

Ved nybyggeri bar der searligt fokuseres pa
materialer og byudstyr, som skal vaere gen-
kendelige i bybilledet og medvirke til at
skabe sammenhang og identitet. Rummene
mellem husene skal veere oplevelsesrige, va-
rierede og animere til social kontakt, og de
skal veere en naturlig konsekvens af bebyg-
gelsesplanen.
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Den sociale kontakt og trygheden ved at
feerdes i byens forskelligartede omrader skal
prioriteres hgjt i forbindelse med planleeg-
ningen og udformningen af bebyggelse og
uderum.
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Lokalplan nr. 14.3 Bestemmelser

I henhold til "Lov om planleegning™ (lovbekendtgarelse nr. 763 af 11. septem-
ber 2002 med senere &ndringer) fastsettes hermed falgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade:

§1  Lokalplanens formal
1.1  Lokalplanen har til formal:

at sikre, at de forhold, der er beskrevet under lokalplanens formal kan
realiseres efter denne lokalplan, med mindre det er angivet, at der for-
inden skal udarbejdes supplerende lokalplan,

at fastleegge, at omrade B - ifglge supplerende lokalplan — kan anven-
des til boligformal, med tilknyttede faelleshuse og faellesfaciliteter med
udgangspunkt i miljgmaessigt baeredygtige holdninger; jf. note 1,

at fastleegge strukturen af omrade B med boliggrupper placeret i et
landskab med lzegivende skovplantning og en central aben slette samt
et regnvandsbassin med rekreativ karakter pa den sydlige del af omra-
det og et bredt parkstrag pa omrade D 2,

at sikre, at der opnas en god landskabelig sammenhang med omradets
friarealer og de tilgreensende omrader, samt at beplantningen kan etab-
leres,

at fastleegge rammerne for placeringen og omfanget af boligbebyggel-
sen, feelleshuse, terminalpunkter (anleeg for affaldshandtering) mv.,

at fastleegge, at omrade D 1 - ifalge supplerende lokalplan - kan an-
vendes til offentlige formal — plejehjem, institutionelle &ldreboliger,
institutioner, undervisning, behandling og lignende, hvor det dog sam-
tidig fastleegges, at det — uden supplerende lokalplan og efter kommu-
nalbestyrelsens neermere godkendelse — er muligt at opfare et feelleshus
inden for omrade D 1 til brug for omrade B's beboere,

at fastleegge, at omrade D 2 - ifglge supplerende lokalplan — kan an-
vendes til offentlige formal — grant omrade (sikkerhedszone) tilknyttet
institutioner (Anstalten ved Herstedvester),

at fastleegge et 500 m2 byggefelt pa omrade D 2, og at byggefeltet kan
bebygges uden supplerende lokalplan,

at fastleegge, at omrade D 3 anvendes til offentlige formal — institutio-
ner (Anstalten ved Herstedvester),

at fastleegge, at omrade E 1 anvendes til erhvervsformal, kontor- og

serviceerhverv og teleformal (telecentral uden masteanlag), og uden
mulighed for restaurationsvirksomhed og tankstation (benzinsalgs- og

Albertslund Kommune
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§2

2.1

2.2

2.3

servicestation og lignende),

at fastlaegge, at omrade F 1 anvendes til offentlige formal, fritidsfor-
mal, park, begranset gkologiske jordbrug, og at der kan etableres grees-
arealer, beplantning og jordbrug,

at fastleegge strukturen af omrade F 1 som et parklandskab med ud-
gangspunkt i en elipseform og omgivet af skovplantning,

at sikre, at omrade B — ifalge supplerende lokalplan - udformes, sa der
kan udvikle sig et attraktivt og meningsfyldt socialt boligmiljg, med et
godt socialt netveerk og tryghed og som forebygger kriminalitet,

at fastleegge rammerne for bebyggelsens arkitektoniske udformning og
ydre fremtreeden,

at retningsgivende fastleegge vej- og stiforholdene i lokalplanomradet
samt vejadgangene til omradet,

at sikre, at del af Holsbjergvej kan lukkes eller nedleegges som vej pa
en streekning gst for vejkrydset Holsbjergvej-Gadagervej og sikre, at
Holsbjergvej helt eller delvist kan omdannes til stillevej eller lignende,

at sikre, at der kan etableres nye stier inden for lokalplanomradet, samt
at eksisterende stier kan omlaegges mv.,

at sikre, at omradet kan forsynes med informationsteknologi (telenet).

Note 1:

Planloven sztter snavre graenser for, hvilke bestemmelser med bygkologisk indhold,
der kan fastlaegges i en lokalplan. | denne lokalplans redeggrelse er opstillet retnings-
linier mv. for de miljgforhold, som det er hensigten at tilgodese ved omrade B's ud-
bygning; jf. "Mal og retningslinier” for planlagningen.

Lokalplanens omrade, zonestatus og stationsnare placering

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1. Lokalplanen omfat-
ter felgende matrikelnumre: del af 12 a, 13 a, 13 cogl3 I samt 12 ¢, 12
9,12 1,13k, 13 m, 13 n, 17 b og 17 c alle af Herstedvester by, Her-
stedvester samt matr. nr. 14 d, 14 0, 14 p, 14 q, 14r,14sog 14 talle af
Vridslgselille by, Herstedvester samt alle parceller, der efter den 9. de-
cember 2003 udstykkes fra de naevnte ejendomme. Matrikelnumrene
fremgar af kortbilag nr. 2.

Lokalplanens omrade opdeles som vist pa korthilag nr. 1 i delomrader-
ne B, D1, D2, D3, E 1 og F1.

Lokalplanomradet ligger i byzone. Omrade B, D1,D 2, D 3 0g E 1 lig-
ger stationsnzrt. Omrade F 1 ligger ikke-stationsnert; jf. note 2.
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83

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Note 2:

Ved regionplanmyndighedens (Hovedstadens Udviklingsrad) godkendelse af Tilleeg
nr.. 4 til Albertslund Kommuneplan 2010 er den nordlige og vestlige del af omrade B
samt omrade D 1 inddraget som stationsnere arealer; jf. lokalplanens § 12.3.

Omradets anvendelse

Omrade B ma kun anvendes til boligformal. Ny bebyggelse skal opfg-
res som teet lav bebyggelse (reekke-, l&enge- kade-, stok-, klynge- og
gardhuse og lignende) placeret i afgreensede boliggrupper. Boliger ma
kun benyttes til helarsbeboelse. Omrade B's anvendelse til boligformal
og opfarelse af ny bebyggelse kan kun ske pa baggrund af vedtaget
supplerende lokalplan.

Inden for boliggrupperne kan der desuden opferes bebyggelse til for-
mal, som er felles for omradets beboere, sdsom falleshuse, institu-
tioner, klubber, fritidsfaciliteter, kollektive anlag til brug for omradet
og andre beboerorienterede formal.

Pa omradet uden for boliggrupperne og uden for vej- sti- og parke-
ringsarealer skal der i supplerende lokalplan udlaegges areal til termi-
nalpunkt(er) for affaldshandtering samt faelleshus(e) til brug for alle B-
omradets beboere.

Omradet uden for boliggrupperne og uden for vej- sti og parkeringsare-
aler ma i gvrigt kun anvendes til beplantningsformal, fritids- og lege-
formal, park og lignende rekreative formal, mindre vadomrade/ faskiner
til nedsivning af regnvand samt regnvandsbassin.

Omradet ma ikke benyttes til erhvervsvirksomhed. Dog kan der efter
kommunalbestyrelsens tilladelse i begraenset omfang indpasses kultu-
relle aktiviteter, café og andre beboerorienterede aktiviteter, hvis disse
kan integreres i boligbebyggelsen uden at det - efter kommunalbesty-
relsens skan - medfarer gener for omboende. Endvidere vil der efter
ansggning kunne meddele tilladelse til, at der indrettes sadanne liberale
erhverv, som almindeligvis kan udferes i beboelseslejligheder, nar
virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejendom; jf. no-
te 3.

Note 3:

Kommunen gnsker at tilkendegive, at kommunen ved ansggninger om kulturelle akti-
viteter, café, andre beboerorienterede aktiviteter samt liberale erhverv agter at foretage
en hgring af grundejerforeningen i omréadet inden sagerne behandles. Det kan forven-
tes, at eventuelle anvendelser godkendes pa nogle vilkar som sikrer, at omradets ka-
rakter ikke forandres, og ikke medfarer gener for omboende.

Omrade D 1 ma kun anvendes til offentligt formal, plejehjem, instituti-
onelle &ldreboliger, institutioner, undervisning, behandling og lignen-
de. Omrade D 1's anvendelse til offentlige formal og opfarelse af ny
bebyggelse kan kun ske pa baggrund af en vedtaget supplerende lokal-
plan; jf. dog § 7.7.
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3.7  Omrade D 2 (sikkerhedszonen) ma kun anvendes til offentligt formal,
grent omrade inklusive bebyggelse pa det i § 7.9 fastlagte byggefelt til-
knyttet institutioner (Anstalten ved Herstedvester).

3.8  Omrade D 3 ma kun anvendes til offentlige formal, institutioner (An-
stalten ved Herstedvester).

3.9  Omrade E 1 ma kun anvendes til erhvervsformal, kontor- og serviceer-
hverv og teleformal (telecentral uden masteanlag), og uden mulighed
for restaurationsvirksomhed og tankstation (benzinsalgs- og servicesta-
tion og lignende).

3.10 Omrade F1 ma kun anvendes til offentlige formal, fritidsformal, be-
plantning og park med mulighed for at etablere og udeve begraensede
gkologiske jordbrug.

3.11 Omrade F 2 ma kun anvendes til offentlige formal, grent omrade, regn-
vandsbassin.

3.12  Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstationer til om-
radets forsyning, nar de nedgraves eller opfares som "kompaktstationer’
med placering efter naermere aftale mellem el-selskabet og kommunal-
bestyrelsen.

§4  Udstykninger

4.1  Omrade B kan retningsgivende udstykkes i storparceller i overens-
stemmelse med antallet af bebyggelsesgrupper og arealanvendelsen i
gvrigt.

4.2  Inden for omrade F 1 ma udstykning ikke finde sted. Dog ma der ske
en matrikuleer sammenleaegning eller skelregulering inden for omradet.

4.3  Yderligere udstykning — herunder skelreguleringer — inden for lokal-
planomradet ma kun finde sted efter kommunens nermere godkendel-
se.

85  Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1  Vejadgangen til den nordlige del af omrade B og omrade D 1 skal ske
fra Herstedvestervej (kommunevej nr. 0190) ad ny adgangsvej. Vejad-
gangen til den sydlige del af omrade B skal ske fra Gadagervej (kom-
munevej nr. 0115) ad nye adgangsveje. Vejadgangen til den nordgstlige
del af omrade B skal ske fra Damgardsvej (kommunevej nr. 0065) ad
Birkelundsvej (kommunevej nr. 0037) og videre ad ny (forleenget) ad-
gangsvej; jf. det retningsgivende kortbilag nr. 1.

5.2  Vejadgangen til omrade D 2, D 3 og E 1 skal ske fra Holsbjergvej
(kommunevej nr. 0230).
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5.3  Med nedenstaende undtagelser fastleegges eksisterende veje og stier in-
den for lokalplanomradet som vist pa kortbilag nr. 1.

54 Inden for lokalplanomradet udlaegges areal til nye veje og stier som vist
pa det retningsgivende kortbilag nr. 1. Nye stamveje fra Herstedvester-
vej, Gadagervej og Birkelundsvejs forlengelse skal udfares som 5,0 m
brede adgangsveje med sidearealer, der tillader, at to brede brand- og
redningskaretgjer kan passere hinanden. Nye hovedstier, herunder sti-
erne c—d, ( ¢ )-e—f—i-j-g, f-h, j-k-1 og h-n-0-p skal udfares i en bredde af
4,0 m. Lokalstien i-m skal udformes, sa gennemkarende cykeltrafik
undgas eller minimeres. Der kan der ud over etableres service- og red-
ningsveje i og uden for bebyggelsesgrupperne pa omrade B og D 1,
eventuelt som en del af stisystemet. Endvidere kan etableres trafiksik-
rede passager (reposer mv.), hvor stier krydser veje og overkarsler til
ejendommene.

5.5  Der gives mulighed for at omdanne hele eller dele af Gadagervej til
stillevej eller lignende.

5.6 Der gives mulighed for at omdanne hele eller dele af Holsbjergve;j til
stillevej pa streekningen fra Damgardsvej til stitunnelen, der farer under
Roskildevej til Vridslgselille Skole. Der gives endvidere mulighed for
at nedlegge/lukke Holsbjergvej pa en straekning gst for vejkrydset
Holsbjergvej-Gadagervej og etablere trafiksikret (haevet) stipassage
samt etablere vendeplads gst for vejlukningen.

5.7  Eksisterende sti a—b—c langs nordsiden af Holsbjergvej (fra Damgards-
vej til Gadagervej) og eksisterende sti c—e langs gstsiden af den sydlige
del af Gadagervej opretholdes som vist pa korthilag nr. 1. Der gives
mulighed for at nedlaegge eksisterende fortov langs nordsiden af Hols-
bjergvej pa straekningen c—d. Der gives endvidere mulighed for at ned-
leegge eksisterende stier b—e og e-h; jf. note 4.

Note 4:
Eksisterende stier b—e og e-h teenkes nedlagt som stier, ndr hovedstierne e-f-i-j-g og f
—h er etableret.

5.8  Der gives mulighed for at udvide, forleegge og foretage forbedringer pa
eksisterende stier a—b—c og c—€; jf. § 5.4.

5.9  Lokalplanen er ikke til hinder for, at der kan etableres supplerende stier
inden for lokalplanomradet.

5.10 Pa omrade B udlegges areal til parkering svarende til mindst 1,5
bilplads pr. bolig. Parkeringspladserne kan i et omfang placeres i bolig-
grupperne, eller langs interne adgangsveje eller i omradets randzone.

5.11 Farbyggeriet pa omrade B tages i brug, skal der veere anlagt mindst 1,0
bilplads pr. bolig. Kommunalbestyrelsen kan til hver en tid forlange de
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5.12

5.13
86

6.1

6.2

6.3

87

7.1

7.2

7.3

udlagte parkeringspladser anlagt; jf. endvidere § 10.3.

Inden for omrade E 1skal der indrettes parkeringspladser svarende til
mindst 1,0 bilplads for hvert 50 m2 bruttoetageareal, der tages i brug til
kontor- og serviceerhverv og mindst 1,0 bilplads for hver 75 m? brutto-
etageareal, der tages i brug til teleformal (telecentral uden masteanleag);
jf. endvidere § 10.3.

Inden for omrade F1 ma parkering ikke finde sted.
Ledningsanlag og belysning

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning i omradet, ma ikke frem-
fares som luftledninger, men skal udfgres som jordkabler.

Nye transformerstationer skal nedgraves eller opfgres som *kompakt-
station’ med placering efter nermere aftale mellem el-selskabet og
kommunen.

Omrade B og D 1 skal forsynes med informationsteknologiske forbin-
delseslinier (telenet). @vrige omrader sgges forsynet med et sadant te-
lenet.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for omrade B ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 35 % for
omrade B som helhed. Bebyggelse ma kun finde sted pa baggrund af en
supplerende lokalplan, som skal fastleegge retningslinier og principper
for bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelse inden for omrade B skal placeres som selvstendige bebyg-
gelser i boliggrupper som vist retningsgivende pa kortbilag nr. 1. Be-
byggelsen skal opfares i etaper, og til hver boliggruppe skal der etable-
res lokaler til feellesfaciliteter med minimum 50 m? etageareal. Endvi-
dere skal opfares et stgrre samlet feelleshus til brug for hele bebyggel-
sen, som enten kan placeres pa fallesarealerne uden for boliggrupperne
eller — efter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse, herunder et
konkret projekt - inden for omrade D 1. Dette starre feelleshus skal som
minimum have et etageareal pa 350 m2 for syv boliggrupper, men dette
etageareal kan — efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse —
fordeles forholdsmaessigt efter antal boliggrupper pa to feelleshuse pa
henholdsvis minimum 150 m? etageareal tilknyttet en farste etape med
tre boliggrupper, og minimum 200 m? etageareal tilknyttet senere etape
med fire boliggrupper. Tillige skal etableres terminalpunkter for af-
faldshandtering til brug for omrade B's beboere, nar areal hertil er ud-
lagt i supplerende lokalplan.

Inden for omrade B palaegges langs Herstedvestervej en byggelinie
(byvaekstlinie) pa 9,0 m fra vejskel. Der ma ikke opfares bebyggelse,

op-
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seettes hegn eller etableres parkering pa byggeliniearealet. Dog kan
etableres stgjafskeermende foranstaltninger (stgjvold og stgjskerm) og
beplantning efter et af kommunen godkendt projekt.

7.4  Inden for omrade B palegges langs Gadagervej en byggelinie (by-
vaekstlinie) pa 6,5 m fra vejskel. Der ma ikke opfares bebyggelse eller
opsettes hegn pa byggeliniearealet. Dog kan etableres stajafskaeermende
foranstaltninger (stgjvold og stgjskeerm), beplantning og parkeringsare-
aler efter et af kommunen godkendt projekt.

7.5 Inden for omrade B ma antallet af boliger maksimalt udgare 360.

7.6 Inden for omrade B ma bygninger ikke opfares i mere end 2 etager
uden udnyttelig tagetage, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
fra omgivende terreen. Dog kan maksimalt 30 % af boligantallet opfares
i 2% eller 3 etager uden udnyttelig tagetage som penthouse-etager med
en bygningshgjde, der ikke overstiger 11,0 m fra omgivende terreen; jf.
note 5.

Note 5:
Det er hensigten, at bolighebyggelsen udformes, sa indkig til Anstalten ved Hersted-
vester (arealene bag murene pa omrade D3) undgas eller minimeres.

7.7 Inden for omrade D 1 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 %
for omrade D1 som helhed. Bebyggelse ma kun finde sted pa baggrund
af en supplerende lokalplan, som narmere fastleegger bebyggelsens
omfang og placering. Dog kan der inden for omrade D 1 — efter kom-
munalbestyrelsens nermere godkendelse, og uden supplerende lokal-
plan — opfares et starre faelleshus til brug for omrade B's beboere; jf. §
7.2.

7.8 Inden for omrade D 1 ma bygninger ikke opfares i mere end 2 etager
uden udnyttelig tagetage, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
fra omgivende terren.

7.9  Inden for omrade D2 fastleegges et byggefelt pa 500 m2 som vist pa
korthilag nr. 1. Ny bebyggelse pa omrade D2 skal opfares pa byggefel-
tet og bebyggelsen pa maksimalt opfares i 2 etager uden udnyttelig tag-
etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m fra omgivende ter-
reen. Den maksimale bebyggelsesprocent skal ses i sammenhang med
omrade D3; jf. § 7.10.

7.10  Inden for omrade D 2 og D 3 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
45 % for omrade D 2 og D 3 som helhed. Bortset fra bebyggelse inden
for det pa kortbilag nr. 1 viste byggefelt, ma ny bebyggelse inden for
omrade D 2 samt pa det nordligste areal af omrade D 3 (sikkerhedszone
for Anstalten ved Herstedvester) kun finde sted pa baggrund af en sup-
plerende lokalplan, som narmere fastlegger bebyggelsens omfang og
placering. Dog kan der inden for omrade D 2 og den nordligste del af
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omrade D 3 etableres stier, beplantning, smasger, graft, vadomrader og
lignende uden supplerende lokalplan.

7.11  Inden for omrade D 3 ma bebyggelse ikke opfares i mere end 3 etager
uden udnyttelig tagetage, og bygningshgjden ma ikke overstige 11,5 m
fra omgivende terren.

7.12  Inden for omrade E 1 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 45 % for
omrade E 1 som helhed.

7.13 Inden for omrade E 1 ma bebyggelse ikke opfares i mere end 3 etager
uden udnyttelig tagetage, og bygningshgjden ma ikke overstige 11,5m
fra omgivende terren.

7.14  Inden for omrade E 1 skal en bygnings afstand til naboskel samt vej- og
stiskel veere mindst lige sa stor som bygningens hgjde.

7.15 Inden for omrade F1 ma der kun i begraenset omfang opfares bygnin-
ger, som tjener til omradets drift og vedligeholdelse eller som er til-
knyttet arealanvendelsen i gvrigt, herunder eventuelle gkologiske jord-
brug, nar bygningerne efter kommunens sken placeres naturligt i omra-
det og maksimalt far et etageareal pr. bygning pa 150 m2, maksimalt
opferes i 1 etage uden udnyttelig tagetage og gives en maksimal byg-
ningshgjde pa 6,5 m over omgivende terraen.

7.16  Inden for lokalplanomradet ma ikke opfares siloer og andre tekniske
anlag, som overskrider lokalplanens bestemmelser om bygningshgjde
for de respektive omrader. Endvidere ma der ikke opfares skorstene og
vindmgller.

7.17 Bebyggelsen skal placeres og udformes saledes, at det indenders stgj-
niveau ikke overstiger 30 dB(A) i beboelsesrum, og det udvendige stgj-
niveau ikke overstiger 55 dB(A) ved bebyggelsens facader og friarealer
(if. Vejledning nr. 3/ 1984 fra Miljgstyrelsen). Kommunalbestyrelsen er
indstillet pa at acceptere, at der opfares bebyggelse, der ved bebyggel-
sens facader over stueplan - som vender mod Herstedvestervej - er ud-
sat for et udvendigt stgjniveau, der er hgjere end 55 dB(A), dog mak-
simalt 63 dB(A). Kommunalbestyrelsen er endvidere indstillet pa at ac-
ceptere, at sekundzare rum — sasom gangarealer og bad - der vender
mod Herstedvestervej udsattes for et stagjniveau over 30 dB(A). Kom-
munalbestyrelsen fastleegger den maksimale graense herfor i forbindelse
med konkret projekt. Eventuel stgjafskeermning (stgjvold eller stgjmur
eller lignende) skal placeres pa den vestlige del af lokalplanomradet
mod Herstedvestervej; jf. note 6.

Note 6:

Ifalge Vejledning nr. 3/ 1984 fra Miljastyrelsen kan kommunalbestyrelsen tillade, at
der udlaegges arealer nzr anlagte og planlagte veje til stgjfalsom anvendelse, der ved
bebyggelsens facader mod veje over stueplan er udsat for et udvendigt stgjniveau, der
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er hgjere end 55 dB(A). | serlige tilfelde kan kommunalbestyrelsen tillade, at sekun-
deere rum udseettes for et stajniveau over 30 dB(A).

88  Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Inden for omrade B og D 1 skal bebyggelsen i de enkelte boliggrupper
ved sin placering, udformning og materialevalg udgere en arkitektonisk
helhed. Feelleshuse kan dog med hensyn til arkitektur og materialevalg
afvige fra den gvrige bebyggelse. Retningslinier og principper for be-
byggelsens ydre fremtraeden fastleegges i en supplerende lokalplan. Ud-
vendige bygningssider og hegnsmure skal veere vel vedligeholdt og
fremtraede i bygningens materialer og farver, uden ret til reklamering
og grafitti.

8.2  Inden for lokalplanomradet skal bygninger og skiltning udfares med
hgje arkitektoniske kvaliteter.

8.3  Inden for omrade D 2 ma bebyggelse kun finde sted pa baggrund af en
supplerende lokalplan, som fastleegger bebyggelsens ydre fremtraeden.

8.4  Inden for omrade E 1 skal bebyggelse opfares med hgje arkitektoniske
kvaliteter. Bebyggelsens arkitektur og materialer skal godkendes af
kommunen, som udgver facadecensuren. Al skiltning og reklamering
skal ligeledes godkendes af kommunen.

§9  Ubebyggede arealer

9.1  Inden for omrade B skal udleegges starre samlede falles friarealer som
vist retningsgivende pa kortbilag nr. 1. De felles friarealer — som skal
udggre minimum 15 % af omrade B - skal kunne rumme areal til even-
tuelt vadomrade/faskine samt kunne rumme areal til kvarterlegeplads,
feelleshus(e), feelles terminalpunkt(er) for affaldshandtering og (eksiste-
rende) regnvandsbassin. Bestemmelsen er ikke til hinder for anlaeggelse
af yderligere legepladser efter kommunens godkendelse.

9.2  Ubebyggede arealer — herunder areal til eventuelle stgjbeskyttende for-
anstaltninger — skal beplantes og feerdselsarealer befastes og belyses
efter en af kommunalbestyrelsen godkendt plan.

9.3 Ny beplantning skal etableres efter en af kommunen godkendt samlet
plan.

9.4  Langs lokalplanomradets graense mod Herstedvestervej og Roskildevej
kan der pa de udlagte byggeliniearealer etableres beplantning og stejaf-
skeermende foranstaltninger efter kommunens naermere godkendelse.

9.5  Der gives mulighed for i begrenset omfang at foretage terrenregule-
ringer pa omradets friarealer efter kommunens godkendelse.
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9.6  Inden for omrade E 1 skal der indrettes udendgrs opholdsareal for virk-
somhedens ansatte efter en af kommunen godkendt plan.

9.7  Inden for omrade D 2 og E 1 skal ubebyggede arealer ved beplantning,
befeestelse eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en pas-
sende orden ved oplagring af materialer mv. skal overholdes. Det vil ef-
ter kommunalbestyrelsens godkendelse af placeringen veere tilladt at
opstille maksimalt 2 containere pa den gstlige del af omrade D2, nar
containeren(-erne) kun opstilles i ét lag og omkranses af et uigennem-
sigtigt hegn, skjult i beplantning. Containere pa omrade E 1 ma kun op-
stilles i begraenset omfang i ét lag, og skal omkranses af uigennemsig-
tigt hegn skjult i beplantning.

Finder kommunen, at sddanne arealer henligger i skemmende, forsgmt
eller uordentlig tilstand, kan kommunen stille krav om foranstaltninger,
som efter kommunalbestyrelsens skan bringer dette til opher.

9.8  Inden for omrade B og D 1 kan der etableres stendiger - sasom modu-
lere gabionselementer (tradnet) - som afgraenser og forsteerker bebyg-
gelsesgrupperne eller udgar en stgjskeerm mod Herstedvestervej. @vri-
ge hegnsforhold fastlaegges i supplerende lokalplan.

9.9  Inden for omrade D 2 ma der ikke opsettes hegn med undtagelse af et
1,8 m hgijt tradhegn i bunden af nord-sydgaende graft, som retningsgi-
vende anlaegges midt pa omradet. Det vil efter kommunalbestyrelsens
godkendelse tillige veere tilladt at opsaette yderligere ét hegn inden for
omradet. Hegnets placering, hgjde og beskaffenhed skal godkendes
seerskilt af kommunalbestyrelsen.

9.10 Inden for omrade E 1 ma hegn i vejskel og naboskel kun etableres som
levende hegn (haek). Det er tilladt at opseette et maksimalt 1,80 m hgjt
tradhegn skjult i beplantningen.

9.11 Inden for omrade F 1ma ikke opsattes hegn.

9.12 Inden for omrade B kan eksisterende beplantning, eventuelle diger og
hegn fjernes, sa den retningsgivende helhedsplan kan realiseres ifglge
en supplerende lokalplan.

9.13 Inden for omrade D 2 og E 1 ma eksisterende beplantning af starre trae-
er, treegrupper og hegn kun fjernes efter kommunens godkendelse, og
ma i almindelighed paregnes at skulle erstattes ved genplantning. Be-
stemmelsen er ikke til hinder for en driftsmaessig regulering af beplant-
ningen. Bestemmelsen er endvidere ikke til hinder for nedkapning mv.
af eksisterende beplantning af sikkerhedsmaessige grunde tilknyttet
feengselsfunktioner, idet en omfattende nedkapning mv. af beplantnin-
gen i almindelighed ma paregnes at skulle erstattes af genplantning
(egnet beplantning).
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§10

10.1

10.2

10.3

10.4

§11

111

Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Al ny bebyggelse indenfor omradet skal tilsluttes fjernvarmeanlaegget
under Albertslund Kommune. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far
denne tilslutning har fundet sted.

Der skal veere vedtaget en supplerende lokalplan for omrade B og D1
far ejendommene kan anvendes i overensstemmelse med nearveerende
lokalplan eller far ny bebyggelse kan opfares og tages i brug.

Far ny bebyggelse tages i brug skal der i gvrigt veere etableret friarea-
ler, herunder parkerings-, feerdsels- og opholdsarealer, stgjafskeermende
foranstaltninger, felleshuse, felles faciliteter, terminalpunkt for af-
faldshandtering, og beplantning som angivet i lokalplanen til brug for
den bebyggelse, som agtes taget i brug.

Specielt fremhaves, at far ny boligbebyggelse tages i brug inden for
omrade B, skal der pr. boliggruppe vere etableret lokaler til felles-
faciliteter pa minimum 50 m? etageareal.

Far hele 1. etape af ny boligbebyggelse (tre boliggrupper) tages i
brug, skal der vaere endvidere vare opfart et stort feelleshus pa mi-
nimum 150 m?2 etageareal. Far resterende etape af ny boligbebyggel-
se (yderligere fire boliggrupper) tages i brug, skal der ogsa her vere
opfart et stort felleshus pad minimum 200 m? etageareal.

Feelleshuset tilknyttet begge etaper (alle syv boliggrupper) skal opfe-
res som en samlet bygning, og som minimum have et etageareal pa
350 m2, men dette etageareal kan dog — efter kommunens narmere
godkendelse - fordeles forholdsmaessigt efter antal boliggrupper pa
to feelleshuse pa henholdsvis minimum 150 m? etageareal tilknyttet
en farste etape med tre boliggrupper, og minimum 200 m? etageareal
tilknyttet senere etape med fire boliggrupper.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal det veere dokumenteret, at stgj-
niveauet bag facaderne og bebyggelsens opholdsarealer overholder
de i § 7.17 angivne krav.

Grundejerforening

Inden for omrade B skal der oprettes en falles grundejerforening med
medlemspligt for de enkelte grundejere. Grundejerforeningens alminde-
lige forpligtelser fastleegges i supplerende lokalplaner; jf. note 7.

Note 7:
Grundejerforeningen er stiftet med nuvarende grundejer Freja ejendomme A/S som
eneste medlem. Det forventes at grundejerforningen vil komme til at omfatte ca. 350
boliger.
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§12

12.1

12.2

12.3

12.4

§13

13.1

§ 14

14.1

14.2

14.3

Tilladelse fra anden myndighed

Det kulturhistoriske museum skal efter Museumsloven (Lov nr. 473 af
7. juni 2001 med efterfglgende a&ndringer) inddrages nar der udarbejdes
en lokalplan, der bergrer bevaringsverdier, herunder fortidsminder.

Findes der fortidsminder under et jordarbejde pa arealet, vil de i givet
fald veere omfattet af museumslovens § 27 (Lov nr. 473 af 7. juni 2001
med efterfglgende a&ndringer); jf. note 8.

Note 8:

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelsen af vasentlige fortidsminder inden
for lokalplanomradet. De antikvariske myndigheder anbefaler, at omradet udgraves
arkeaeologisk forud for anleegsarbejdernes iveaerksattelse.

Regionplanmyndigheden (Hovedstadens Udviklingsrad) har godkendit,
at den nordlige og vestlige del af omrade B og D 1 inddrages i det stati-
onsnare omrade, hvorefter hele lokalplanomradet med undtagelse af
omrade F 1 ligger stationsnzert. Dette er fastlagt i endeligt vedtaget Til-
leeg nr. nr. 4 til Kommuneplan 2010 og Lokalplan nr. 14.3.

Ifelge 8§ 3 i Lov om naturbeskyttelse (Lov nr. 9 af 3. januar 1992 med
efterfalgende @ndringer) ma der ikke uden pagaldende myndigheds
forudgaende tilladelse foretages andring af tilstanden pa det beskyttede
naturomrade pa matr. nr. 14 d Vridslgselille by, Herstedvester.

Ophavelse af partiel byplanvedteagt

Byplanvedtaegt nr. 14 - godkendt den 18. juli 1975 af Miljgministeriet -
for et omrade af Herstedvester by, Herstedvester, ophaeves for sa vidt
angar det omrade, som omfattes af nervaerende Lokalplan nr. 14.3.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen kun udstykkes,
bebygges og anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser;
jf. planlovens § 18.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortseette som
hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering (haring) af nabo-
er m.fl., med mindre kommunalbestyrelsen skanner, at dispensationen

Albertslund Kommune
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er af uvasentlig betydning for de pagealdende; jf. planlovens §8§ 19 og
20.

14.4  Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen; jf. planlovens § 18.

Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Albertslund Kommunalbestyrelse den 8. juni 2004 og
offentligt bekendtgjort den 8. september 2004.

Finn Aaberg Jes Mgller
borgmester miljg- og plandirektar
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Lokalplan nr. 14.3

Herstedlund, nyt boligomrade mv. ved Birkelundparken

Kortbilag nr. 2 - oversigt over matrikler
Albertlund Kommune, den 8. juni 2004
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